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LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS oy >
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y" ETARA
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL “VERA|

CANTON ATACAMES PARA EL BIENIO 2020 -2021

El GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
ATACAMES

EL CONCEJO MUNICIPAL DE ATACAMES
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucién de la Repiiblica determina que el “Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico”

Que, en este Estado de social de derechos, se da prioridad a los derechos de las
personas, sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido
rango constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y
Control Constitucional.

Que, el Art. 84 de la Constitucién de la Repliblica establece que: “La Asamblea
Nacional y todo érgano con potestad normativa tendrd la obligacién de adecuar,
formal y materialmente, las leyes y demds normas juridicas a los derechos previstos
en la Constitucién y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para
garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del sector publico
comprendidos en el Art. 225 de la Constitucién de la Reptiblica, deben adecuar su
actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 ibidem, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos auténomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado,
de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 ibidem establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcién social y ambiental.

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem: “Todas las personas, autoridades e
instituciones estdn sujetas a la Constitucién. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicardn directamente las
normas constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de
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derechos humanos siempre que sean més favorables a las establecidas en la
Constitucién, aunque las partes no las invoquen expresamente.”

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno,
garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:

“1. Generard la informacién necesaria para el diseiio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte piiblicos,
equipamiento y gestién del suelo urbano.

2. Mantendrd un catastro nacional integrado geo-referenciado, de hdbitat y vivienda.
3. Elaborard, implementard y evaluard politicas, planes y programas de hdbitat y de
acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestién de riesgos.”

Que, el Art. 599 del Cédigo Civil, dispone que el dominio, es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las
leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

Que, el Art. 715 ibidem, establece que la posesién es la tenencia de una cosa
determinada con 4nimo de sefior o duefio: sea que el duefio o el que se da por tal
tenga la cosa por sf mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El
poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD  establece que los gobiernos  autdénomos
descentralizados municipales tendran entre otras las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: 1) Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le corresponde: el
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas
cantorales, acuerdos y resoluciones; regular, mediante ordenanza, la aplicacién de
tributos previstos en la ley a su favor; expedir acuerdos o resoluciones, en el &mbito
de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular
temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares.

Que, el artfculo 139 ibfdem establece que la formacién y administracién de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacién deberan seguir los lineamientos y pardmetros
metodolégicos que establezca la ley y que es obligacién de dichos gobiernos
actualizar cada dos afios los catastros y la valoracién de la propiedad urbana y rural.

Que, los ingresos propios de la gestién segin lo dispuesto en el Art. 172 del
COOTAD, los gobiernos auténomos descentralizados regionales, provinciales,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestién
propia, y su clasificacién estard sujeta a la definicién de la ley que regule las finanzas
publicas.
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Que, la aplicacion tributaria se guiard por los principios de géneral dad
progresividad, eficiencia,  simplicidad administrativa, irret{éactiv' ! :
transparencia y suficiencia recaudatoria. \2, AL

Que, el COOTAD en el Art. 242 establece que el Estado se organiza territoriéi‘imefigg B -

en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacién
ambiental, étnico-culturales o de poblacién podrédn constituirse regimenes
especiales. Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galapagos y las
circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales serdn regimenes
especiales.

Que, el COOTAD, ensu Articulo 147, respecto al ejercicio de la competencia de habitat
y vivienda, establece que el “Estado en todos los niveles de gobierno garantizard el
derecho a un hdbitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con
independencia de la situacion social y econémica de las familias y las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictard las politicas nacionales
para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendrd, en coordinacién con
los gobiernos auténomos descentralizados municipales, un catastro nacional
integrado geo-referenciado de hdbitat y vivienda, como informacién necesaria para
que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas que integren las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte piblicos, equipamiento,
gestién del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad,
solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollardn ademds proyectos de financiamiento para
vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca
ptiblica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de
escasos recursos econémicosy las mujeres jefas de hogar.”

Que, las municipalidades, segin lo dispuesto en el articulo 494 del COOTAD
reglamentan los procesos de formacién del catastro, de valoracién de la propiedad
y ¢l cobro de sus tributos, su aplicacién se sujetard a las siguientes normas: “Las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendrdn actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles
constardn en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos
establecidos en este Cddigo.”

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o
natural del inmueble y servird de base para la determinacién de impuestos y para
otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, el Articulo 561 ibidem; sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector ptiblico que generen plusvalia, deberdn ser consideradas en la
revalorizacién bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia
por obras de infraestructura, el impuesto serd satisfecho por los duefios de los predios
beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el
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derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas.”

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacién de la obligacién tributaria

Que, los articulos 87 y 88 ibidem, de k2 misma manera, facultan a las
municipalidades a adoptar por disposicién administrativa la modalidad para
escoger cualquiera de los sistemas de determinacién previstos en el referido Codi go.

Que, en el articulo 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales; establece el control de la expansién urbana en predios rurales; en
donde se indica que fos gobiernos auténomos descentralizados municipales o
metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento territorial,
expansién urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en
tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han
estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacién de la Autoridad agraria
Nacional. Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de
validez y no tienen efecto jurfdico, sin perjuicio de las responsabilidades de las
autoridades y funcionarios que expidieron tales aprobaciones.

Que, el Art.481.1 de] COOTAD establece que, si el excedente supera el error técnico
de medicién previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificard la medicién y el
correspondiente avaliio e fimpuesto predial. Situacién que se regularizard mediante
resolucién de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal, la misma que se protocolizara e inscribira en el respectivo registro de la
propiedad.”

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacién de Ia Ley Organica
de Tierras Rurales, que indica las condiciones para determinar el cambio de la
clasificacion y uso de suelo rural, establece que la Autoridad Agraria Nacional o su
delegado, en el plazo establecido en la Ley, a solicitud del gobierno auténomo
descentralizado Municipal o metropolitano competente expedira el informe técnico
que autorice el cambio de clasificacién de suelo rural de uso agrario a suelo de
expansion urbana o zona industrial; al efecto ademés de la informacidn constante
en el respectivo catastro rural,

Que, el articulo 19 numeral 3 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, LOOTUGS, sefala que, el suelo rural de expansion urbana es el
suelo rural que podrd ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan
de uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansién urbana sers siempre colindante
con el suelo urbano del cantén o distrito metropolitano, a excepcidn de los casos
especiales que se definan en la normativa secundaria.

Que, en el articulo 90 ibidem, dispone que la rectoria para la definicién y emisién de
las politicas nacionales de hébitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrolio
urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercerd a través del ente rector
de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional,




Que, en el articulo 100 ibidem; indica que el Catastro Nacional Integrado Geo-
referenciado, es un sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que
generan informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial, multi-
finalitario y consolidado a través de una base de datos nacional, que registrara en
forma programatica, ordenada y periddica, la informacién sobre los bienes
inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial.

El Catastro Nacional Integrado Geo-referenciado deberd actualizarse de manera
continua y permanente, y sera administrado por el ente rector de habitat y vivienda,
el cual regulard la conformacién y funciones del Sistema y establecerd normas,
estdndares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la
informacion catastral y la valoracién de los bienes inmuebles tomando en cuenta la
clasificacion, usos del suelo, entre otros.

Asimismo, podra requerir informacién adicional a otras entidades piiblicas y
privadas. Sus atribuciones serdn definidas en el Reglamento de esta Ley

Que, la disposicion transitoria tercera de la LOOTUGS; manifiesta; que para
contribuir en la actualizacién del Catastro Nacional Integrado Geo-referenciado, los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y los metropolitanos,
realizaran un primer levantamiento de informacion catastral, para lo cual contaran
con un plazo de hasta dos aios, contados a partir de la expedicion de normativa del
ente rector de habitat y vivienda, sefialada en la Disposicion Transitoria Tercera de
la presente Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefialado
anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7
del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacion sefialado los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y wmetropolitanos actualizaran la
informacidn catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y
permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad
rectora de habitat y vivienda.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los articulos 53, 54, 55 literal i), 56,
57, 58, 59 y 60 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién; y, 68, 87 y 88 del Cédigo Organico Tributario, EXPIDE LA
SIGUIENTE:
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ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL
CANTON ATACAMES PARA EL BIENIO 2020 -2021

) CAPITULO I
OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art. 1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es el de regular la formacién
de los catastros prediales urbanos y rurales, la determinacién, administracién y
recaudacion del impuesto a la propiedad Urbana y Rural, para el bienio 2020 - 2021.

El impuesto a la propiedad urbana y rural se establecerd a todos los predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las
cabeceras parroquiales y demds zonas urbanas y rurales del Cant6n determinadas
de conformidad con la Ley y la Legislacién local,

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - El cantén de Atacames es la circunscripcion
territorial conformada por 4 parroquias rurales, sus cabeceras parroquiales y
centros poblados, la cabecera cantonal con sus parroquias urbana y rural, sefialadas
en la respectiva ordenanza de creacién y delimitacién.

La circunscripcion territorial est4 conformada por suelo rural y suelo urbano, suelo
delimitado como urbano consolidado, urbano no consolidado, urbano de proteccién
cuya tenencia de los propietarios, sean poseedores de predios en Unipropiedad,
predios declarados en propiedad horizontal, predios ubicados fuera de los limites
urbanos constituidos como suelo rural de expansién urbana, rural de produccién
agricola, ganadera, acufcola, turfstica, de explotacién y rural de proteccion.

El uso y ocupacién de la circunscripcién territorial estara regulado por las
Categorias de Ordenamiento Territorial cantonal, establecidas en la Estrategia
Territorial Nacional.

Art, 3.- DEFINICIONES.-

Avaltio.- Es la determinacién del valor comercial de un bien, realizada por un
profesional competente, de acuerdo a criterios previamente establecidos y
desarrollando una metodologia adecuada al fin propuesto.

Bienes ambientales.- Son los recursos utilizados por el ser humano como insumos
en la produccién o en el consumo final, que se gastan y transforman como el agua,
madera, las sustancias medicinales, objetos que son productos de la naturaleza
directamente valorados y aprovechados por el ser humano.

Bien mostrenco.- Son aquellos bienes inmuebles que carecen de duefio conocido,
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Bienes Nacionales.- Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece
a la Nacidn toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacién, como el de
calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes

nacionales de uso ptiblico o bienes publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las
zonas de territorio situadas a mas de 4.500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Bienes de los GAD- Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados,
aquellos sobre los cuales, se ejerce dominio. Los bienes se dividen en bienes del
dominio privado y bienes del dominio ptiblico. Estos ultimos se subdividen, a su vez,
en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio publico, constituidos como
Patrimonio Municipal.

Bienes de Dominio Privado.- Constituyen bienes de dominio privado los que no
estan destinados a la prestacion directa de un servicio piiblico, sino a la produccién
de recursos o bienes para la financiacién de los servicios de los gobiernos
autonomos descentralizados. Estos bienes seran administrados en condiciones
econdmicas de mercado, conforme a los principios de derecho privado.

Bienes afectados al Servicio Publico.- Son aquellos que se han adscrito
administrativamente a un servicio publico de competencia del gobierno auténomo
descentralizado o que se han adquirido o construido para tal efecto.

Catastro.-. - Es “el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado, de los
bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de
lograr su correcta identificacién fisica, juridica, fiscal y econémica”.

Catastro Econémico.- Es el registro en cuyas bases constan datos descriptivos
correspondientes al valor de los inmuebles determinado a través de diferentes
enfoques, bien como el mapa de valores del suelo a partir del cual se define politica
tributaria.

Catastro Fisico.- Es el registro en cuyas bases constan documentos cartograficos y
datos descriptivos que caracterizan al suelo y a las construcciones de cada inmueble.

Catastro Juridico.- Es el registro en cuyas bases constan los datos personales de los
tenedores del inmueble (propietarios, poseedores u ocupantes), bien como los
documentos cartograficos y los datos descriptivos que permiten identificar de forma
clara el limite de la posesion efectiva determinado por el uso del predio,
materializando por entes naturales o antropoldgicos (paredes, carcas, etc.), en
relacion al limite juridico que corresponda a la interpretacion de los titulos.

Catastro Tematico.- Son registros en cuyas bases constan documentos
cartograficos y datos alfanuméricos correspondientes a los aspectos de la
infraestructura de los sistemas de soporte, como son las redes de agua y
alcantarillado, energfa eléctrica, gas, telefonia, cable entre otros; ambiental cuyo
objetivo es evaluar la calidad ambiental del medio fisico natural y el =
comportamiento urbano; y social. S

Los mismos que son administradas por empresas privadas o instituciones ptblicas
de diferentes niveles y areas de gobierno.
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Catastro Territorial Multifinalitario (CTM).- Es el modelo catastral que relaciona
los Datos Catastrales Basicos registrados en el Inventario Catastral Basico de la
Direccién de Avaliios y Catastros, con los Catastros Teméticos. La articulacién
interinstitucional se basa en acuerdos o convenios a través de los cuales
instituciones y temas se van incorporando de forma gradual al Sistema de
informacién catastral.

Se materializa mediante una Infraestructura de Datos Espaciales locales
conformada de acuerdo a las normas y estindares definidos por el Consejo Nacional
de Geo informdtica (CONAGE).

Ciclos vegetativos.- Son las etapas fenolbgicas de los cultivos semi-perennes y
perennes y son:

Ciclo total de vida: desde la siembra hasta el descarte o sustitucién de plantas.
Ciclo de levante: desde la siembra hasta el inicio de produccion.

Ciclo productivo: desde la iniciacién de la produccién hasta el descarte o
sustitucién de plantas,

Clave Catastral- Es el c6digo que identifica al objeto catastral de forma tnica y
exclusiva respecto a su localizacién geogréfica, mismo que se conformard a partir de
la codificacion oficial del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para
provincia, cantén y parroquia y la conformacién subsecuente de la clave, sera
determinada localmente y estara conformada por zona, sector, manzana y lote,

Coeficiente de Variacién.- Es la relacién porcentual entre la desviacién tipica o
estdndary el promedio.

Datos Catastrales Basicos.- Son los que conforman el Inventario Catastral Basico
de los predios ubicados dentro de la jurisdiccién del Gobierno Auténomo
Descentralizad del cant6n Atacames como entidad competente contemplando sus
atributos econémicos (valor del suelo y de las construcciones), fisicos (forma,
dimensiones, ubicacién geo referenciada) y juridicos.

Datos Geogrificos Catastrales.- Se denomina a la representacion grafica que
define la identificacién, delimitacion y deslinde de los predios y sus respectivas
construcciones, cualquiera que sea el uso o actividad a la que est4n destinados,
constituyéndose en su conjunto el soporte gréfico y catastral. Est4 compuesta por
los Planos Catastrales y las Cartas Prediales.

Entidad Competente.- Para esta norma se referird al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Atacames.

Entidad Catastral Territorial.- Es el érgano municipal responsable por el registro
y la publicacién de los datos basicos correspondientes a los predios y a los objetos
catastrales legales de derecho piblico y privado de su jurisdicciéon que le
corresponde a la Direccién de Avaltos y Catastros.
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predios que tenga la municipalidad como entidad competente, administrado porla*
Direccién de Avalios y Catastros del GADMA, y constituido esencialmente por:

e Datos descriptivos referentes a los componentes econdémicos, fisicos y
juridicos de los predios. |
Planos catastrales originales generados por levantamientos al detalle,

e Cartas prediales digitales geo referenciadas.
Mapa de valores del suelo urbano y rural.

Inventario Catastral Multifinalitario CTM.- Es el inventario territorial oficial y
sistematico de la Municipalidad, coordinado por la Direccién de Avalios y Catastros
como entidad Catastral Territorial, constituida por el Inventario Catastral Basico y
bases de los Catastros Tematicos. Al ser modular el CTM se podra aplicar siempre y
cuando tenga la capacidad de articulacién de la administracion de los datos de las
otras entidades. Para lo cual la estructuracién del Inventario Catastral
Multifinalitario de la Entidad Competente sera necesaria:

e Adoptar una base cartogréfica catastral tinica para los aliados del CTM.

e Se correlacione la clave catastral del Inventario Catastral Basico con los
identificadores definidos por las instituciones responsables por los
diferentes Catastros Temdticos.

o Seregistren los datos esenciales para todos los aliados, es decir, los datos que
pueden mantenerse actualizados con eficiencia.

Lote.- Es la unidad territorial minima donde se ubica un predio urbano o rural
asociado a una propiedad ya sea juridico o natural, delimitada generalmente por
vias, otros lotes y accidentes geograficos. Se reconoce como lote los términos:
terreno, suelo, solar.

Predio.- Es la menor unidad de catastro, corresponde al bien inmueble de extension
territorial continua, definida por los limites correspondientes a uno o mds titulos de
propiedad, una posesion o una ocupacién ejercida. Se reconoce como predio, el
término: parcela catastral.

Poligono Catastral.- Espacio geogrifico que contiene un conjunto de predios
rurales edificados o sin edificar demarcado por accidentes geograficos y/o vias
publicas.

Red Geodésica: conjunto de vértices geodésicos, materializados sobre la superficie
terrestre a través de un mojén o placas ubicadas en sitios seleccionados

- Red Pasiva o conjunto de estaciones de monitoreo continuo de datos
del GPS y/o GNSS

- Red activa, distribuidas estratégicamente en un entorno geografico,
esta red materializada formard parte y por ende se encontrara
enlazada al Sistema Geodésico Nacional en sus componentes
horizontal y vertical.
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Red Nacional Geodésica (RENAGE}.- Corresponde a la materializacién del sistema
de referencia, mediante un conjunto de marcas o hitos, con sus respectivas
coordenadas. Dichas marcas o hitos se encuentran estratégicamente distribuidas en
el territorio nacional,

Secter.- Espacio geogréfico que contiene un conjunto de manzanas o poligonos
catastrales,

Suelo rural de expansién urbana.- Es el suelo rural que podra ser habilitado para
su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestién de suelo en cada
jurisdiccion de la Entidad Competente. El suelo rural de expansién urbana deber4
ser siempre colindante con el suelo urbane del cantén, a excepcion de los casos
especiales que se definan en normativa secundaria.

Suelo urbano conselidado.- Es el suelo urbano que posee la totalidad de los
servicios, equipamientos e infraestructuras necesarios ¥y gue mayoritariamente se
encuentra ocupado por la edificacién.

Suelo urbano de proteccién.- Es el suelo urbano que por sus especiales
caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar factores
de riesgo para los asentamientos humanos, debera ser protegido y en el cual se
restringird la ocupacién segiin la legislacion nacional y local correspondiente. Para
la declaratoria de suelo urbano de proteccién los planes de desarrolio y de
ordenamiento territorial municipales o metropolitanos acogerdn lo previsto en la
legislacion nacional ambiental, patrimonial o de riesgo.

Suelo urbano no conselidade. - Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los
servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios y que requiere de un proceso
para completar o mejorar su edificacién o urbanizacién.

Valoracion masiva. - Consiste en asignar valores de forma extensiva, global a zonas
de similares condiciones que poseen pardmetros que son comunes e identifica a
todos los predios que se encuentran en la misma, es decir sin una identificacién
precisa y unica del bien objeto de la misma.

Zona.- Espacio geografico que contiene un conjunto de sectores para facilitar la
gestion, administracién y planificacion de la Municipalidad de Atacames como
Entidad Competente.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO. -El objeto de la presente ordenanza es regular
la formacién, organizacién, funcionamiento, desarrollo, conservacion,
mantenimiento y actualizacion del Catastro inmobiliario urbano y rural en el
Territorio del Cantén.

El Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural del Municipio del cantén Atacames,
comprende; el inventario de la informacion catastral, la determinacion del valor de
la propiedad, la estructuracién de procesos automatizados de la informacion
catastral, y la administracién en el uso de la informacién de la propiedad, en la
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actualizacién y mantenimiento de todos sus elementos, controles y segm ,
técnico de los productos ejecutados. T s

propiedad. Posee la propiedad, aquél que de hecho actiia como titular de un derecho
o atributo en el sentido de que, sea o no sea el verdadero titular. La posesién no
implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL.
a) CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con el cédigo de division
politica administrativa de la Repiiblica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos
numéricos, de los cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la
identificacion CANTONAL y dos para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL,
las parroquias urbanas que configuran por si la cabecera cantonal, el cddigo
establecido es el 50, si la cabecera cantonal est4 constituida por varias parroquias
urbanas, la codificacién de las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacion de las
parroquias rurales va desde 51 a 99,

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de
una o varias parroquias (s) urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido
el limite urbano con el drea menor al total de la superficie de la parroquia urbana o
cabecera cantonal, significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area
urbana como 4rea rural, por lo que la codificacion para el catastro urbano en lo
correspondiente a ZONA, serd a partir de 01.

Para el caso del territorio del cantén Atacames se tiene identificada la jurisdiccién con
los siguientes cddigos:

Cabecera cantonal 4rea urbana 50
Parroquia rural de Tonsupa 54
Parroquia rural de Tonchigiie 53
Parroquia rural de Sta 52
Parroquia rural de la Uni6n 51
Parroquia rural de Atacames 55

b) CLAVE CATASTRAL

El cédigo territorial local en el 4rea urbana estd compuesto por veinte y cinco digitos
numéricos de los cuales dos son para identificacion de ZONA, dos para identificacion
de SECTOR, tres para identificacién de MANZANA, tres para identificacién del PREDIO;
para la identificacién de LA PROPIEDAD HORIZONTAL son tres para, BLOQUE, dos
para PISO y tres para UNIDAD.

El cédigo territorial local en el drea rural estd compuesto por veinte y cinco digitos
numéricos de los cuales dos son para identificacién de ZONA, dos para identificacién
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de SECTOR, tres para identificacién del Polfgono Catastral, tres para identificacion del
PREDIO; para la identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL son tres para,
BLOQUE, tres para PISO y tres para UNIDAD.

Cada predio y lote deber4 estar identificado de forma inequivoca con una clave
catastral, siguiendo la estructura presentada en la Tabla No.1 y Tabla No.2,

Tabla No. 1: Clave Catastral Urbana

Compone L Propiedad
ntes dela | Provin | Cant | Parroq | Zo | Sect | Manz to ___Horizontal
clave cia on uia na | or ana ? Bloq | Pis | Unid
catastral ue 0 ad
UIRID . 2 2 |2 2| 3 |3| 3 |3]|3
de digitos ot
Tabla No. 2: Clave Catastral Rural
Cotripone Poligo Propledad
. no Lo Horizontal
ntesde la | Provin | Cant | Parrog | Zo | Sect
; ; Catast | te : .
clave cia on uia na | or Bloq | Pis | Unid
ral
catastral ue | o | ad
Nimero
de digitos 2 2 2 2 2 3 3 3 3 3

Para generar el poligono catastral se debera procurar seguir limites naturales (rfos,
quebradas, etc.) y/o antrépicos (vias, senderos, canales etc.) que sean foto
identificables.

¢) ADMINISTRACION DE LA CLAVE CATASTRAL.
Para administrar la clave catastral se debe aplicar el siguiente procedimiento:

a) La clave catastral se deberd utilizar tanto para predios urbanos como para
predios rurales, en estos lltimos se codificard con ceros los campos
correspondientes a propiedad horizontal. En predios urbanos que no estén
declarados en propiedad horizontal se llenard con cero los campos
correspondientes a: bloque, piso, unidad.

b) Para dreas urbanas se deber4 utilizar la unidad manzana y para las dreas rurales
se utiliza la unidad poligono catastral.

c) Si un predio es fraccionado se asignara a cada una de las fracciones resultantes
una nueva clave catastral canceldndose la clave catastral del predio matriz, esta
clave serd egresada y quedard registrada en el archivo histérico.

d) Si dos 0 mas predios con clave catastral asignada se unifican, se le asignara una
nueva clave catastral al predio resultante. Las claves catastrales anteriores se
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cancelardn y se conservan como antecedente histérico y no p ‘
nuevamente. \

e) En el caso de que un predio se declare en propiedad horizontal_,--_se debe_ré
mantener la clave catastral del predio matriz, y se llenardn los campos
correspondientes a: bloque, piso, unidad.

f) Todas las instituciones que presten servicios asociados al predio deberan utilizar
la clave catastral como enlace de informacion.

g) En caso de detectar algtiin error en la asignacion de la clave catastral, lo rectificara
la Direccién de Avalios y Catastros del GADMA, quien previamente solicitard a la
Direccién Financiera dar de baja el titulo de crédito para proceder al cambio.

h) Si cambia la estructura de la clave catastral deberd dejarse registrada en el
archivo historico. Siempre que se pueda, se debe mantener la clave histérica para
tener conexién con la historia de dominio del predio.

d) DELIMITACION DEL AREA URBANA DE INTERVENCION

Se toma la referencia del Art. 501 del COOTAD; los propietarios de predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas, mas adelante sefialan; para los efectos de
este impuesto, los limites de las zonas urbanas serdn determinados por el Concejo
mediante ordenanza.

Al no existir esta declaratoria de zona urbana, este articulo determina condiciones;
para la demarcacion de los sectores urbanos se tendra en cuenta, preferentemente,
el radio de servicios municipales y metropolitanos, como los de agua potable, aseo
de calles y otros de naturaleza semejante; y el de luz eléctrica. Esta condicién obliga
a que se registre la informacién (elaborando los planos tematicos) que se constate
lainstalacion de tales redes. El poligono que demarca el espacio caracterizado como
urbano en los asentamientos humanos de la cabecera cantonal “Atacames” y las
cabeceras parroquiales de: Tonsupa, Same, Sta, Tonchigiie y La Unidn, por su
cobertura y radios de influencia de infraestructuras y servicios basicos, se adopta
con caracter transitorio para efectos de aplicacién de la presente ordenanza, como
limite urbano y/o ambito de intervencion del catastro exclusivamente.

Todas las Urbanizaciones y Fraccionamientos con fines de vivienda, ubicadas en
sectores Rurales, aprobadas por el Concejo Cantonal mediante Ordenanzas, se
constituyen en predios urbanos para efectos de los tributos.

e) LEVANTAMIENTO PREDIAL:
Se realiza con el formulario de declaracién mixta (Ficha catastral) que prepara la
administracion municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su
informacién para el catastro urbano y rural, para esto se determina y jerarquiza las. -
variables requeridas por la administracion para la declaracion de la mformamcm“y la RN
determinaci6n del hecho generador, IE)
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Estas variables nos permiten conocer las caracterfsticas de los predios que se van a
investigar, con los siguientes referentes:

01.-  Identificacién del predio

02.-  Localizacion

03.-  Datos de la propiedad

04.-  Tenencia

05.-  Descripcion del predio

06.-  Componente rural

07.-  Vias

08.-  Servicios

09.-  Uso del predio

10.-  Caracteristicas constructivas
11.-  Otros tipos de construccion
12.- Observaciones Generales
13.-  Integrantes de la actualizacién catastral

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de indicadores
que permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccién
de los datos del predio, que serdn levantados en la ficha catastral o formulario de
declaracidn,

Art, 7.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- El GAD Municipal del Canton
Atacames se encargara de la estructura administrativa del registro y su coordinacién
con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviara a la Direccién de Avalios y
Catastros encargada de la formacién de los catastros, dentro de los diez primeros dias
de cada mes, en los formularios que oportunamente le remitird a esta Direccidn, el
registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos y
rurales de las particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras
causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado.

Todo ello, de acuerdo con las especificaciones que consten en los mencionados
formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos sefialados.
Esta informacion se la remitira a través de medios electrénicos.

Todos los bienes inmuebles en el Municipio deberan ser valuados y constatardn en
el Catastro Municipal, en el que contendré el avaltio comercial de los mismos que se
utilizara de manera multi-finalitario en aplicaciones de planeacién, programacién,
estadisticas, fiscales, o de otro tipo.

La localizacion, mensura, y descripcion de atributos de los bienes inmuebles se
llevaran a efecto por los métodos mas modernos de informacién geografica y por
verificacion directa en el campo, con el objeto de generar la cartografia catastral,
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El registro grafico se integra con los diferentes mapas y planos que conforiian la)
cartografia catastral municipal y por: : '

a) El plano general del territorio del cantén Atacames, el plano de las areas 'L >
urbanas, cabeceras parroquiales, centros poblados rurales con su division® ~
catastral indicando el perimetro urbano que lo limita y las zonas y sectores
catastrales en que se divida.

b) El plano de cada manzana que contenga; las dimensiones de los predios

" nombre y/o niimero de las vias piiblicas que la limitan, el niimero de zonas o
sector catastral al que pertenece, niimero de la manzana, los predios que
contienen.

c) Los planos de las zonas o sectores en los que se divida el municipio, con un
sistema de coordenadas que permita la localizacion precisa y delimitacion de
los predios.

d) Los registros catastrales estaran integrados de tal manera que permitan su
aprovechamiento multifinalitario y se pueda generar agrupamientos que se
clasificardn en:

i. Numéricos, en funcion de la clave catastral de cada predio

i. Alfabéticos, en funcion del nombre del propietario o del poseedor,
constituido éste por nombres, apellidos paterno y apellido materno.

iii. De ubicacién, por la localizacion del predio, de acuerdo a los
nomenclatura.

iv. Estadistico, en funcién del uso o destino del predio, que establezca el

Plan de Uso y gestion y gestion del suelo, del centro de poblacién, y en
las normas, criterios y zonificacion.

Art. 8.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.
Forman parte de la presente ordenanza:

a) El plano del valor del suelo tanto urbano como rural.

b) Los factores de aumento o reduccién del avaliio de los terrenos por aspectos
geométricos, topograficos, vias de comunicacion, calidad del suelo, agua
potable, y otros.

c) Latablade valores de las edificaciones y los factores para la valoracion de los
mismos.

Art. 9.- FUNDAMENTO DE LA ACTUALIZACION Y DEPENDENCIAS
MUNICIPALES RESPONSABLES.

a) Corresponde a la Direccién de Avaltios y Catastros administrar, mantener, y
actualizar el registro catastral, establecer el avalio comercial de las
edificaciones de los predios y lotes, de conformidad con los principios legales
y técnicos que rige la materia, las normas de avaltios para las edificaciones y
solares, el plano del valor base de la tierra que permitan establecer la base
imponible y a tarifa impositiva del impuesto a la propiedad. Fundamentado
en SECCION SEGUNDA de los PROCESOS SUSTANTIVOS del MODELO DE
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b)

d)

f)

g)

h)

j)

k)

D
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Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendrn actualizados en
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constardn en el catastro con el valor de la propiedad actualizado,
en los términos establecidos en el COOTAD, véase Art.494.

Es responsabilidad indelegable de la Direccién de Avaltos y Catastros,
establecer las politicas y procedimientos para mantener actualizados en
forma permanente el catastro de los predios del cantén. En este catastro, los
bienes inmuebles constardn con el avalto real de la propiedad debidamente
actualizada.

La Direccion de Avaliios y Catastros queda facultado para realizar en
cualquier momento de oficio o a peticién interesada la revisién y por ende un
nuevo avaltio actualizado de cualquier predio.

Para la realizacién del nuevo avaliio que implique aumentar o disminuir el
valor unitario del metro cuadrado de suelo o construccion, debera
documentar el procedimiento a través de un expediente en donde conste la
justificacién del cambio del avaliio.

Cualquier cambio del avaliio en la propiedad, implicard una reliquidacion en
el valor a pagar por concepto de los impuestos prediales.

La Direccién de Avaldos y Catastros le corresponde la verificacién y
comprobacién de las bases imponibles, asi como la determinacién del
impuesto predial.

Ala Direccién Financiera, a través de su dependencia aplicar las deducciones,
rebajas y exoneraciones en base a lo determinado al Cdédigo Tributario y
Leyes expedidas para tal objeto.

Ala Direccién Financiera a través de su dependencia le corresponde el cobro
del impuesto a través de los mecanismos contemplados en la normativa
existente.

A la Direcci6n Financiera a través de su dependencia le corresponde resolver
mediante la resolucién motivada los reclamos conforme a la normativa
existente.

A la Direccién de Planificacién le corresponde emitir los permisos y
autorizaciones de todos los trdmites de aprobacién o negacién que afecten a
las superficies de los predios y edificaciones, vias y dreas de recreacién o
comunales. Luego, correra traslado del tramite a la Direccién de Avaltios y
Catastros para su actualizacién en el catastro, previa revisién de
cumplimiento dentro del marco legal y ordenanzas vigentes.

Las demds direcciones, jefatura y empresas municipales también tienen la
obligacién de comunicar de manera permanente sobre las acciones que estén
bajo la responsabilidad y que afecten de alguna manera al territorio en
general y a los predios de manera particular,




CAPITULO 11
CARTOGRAFIA BASICA CON FINES CATASTRALES Y DATOS CARTOGRAFICOS
CATASTRALES

Art. 10.- Areas urbanas y rurales. - Contienen los objetos catastrales minimos
especificados en las normas emitidas por el MIDUVI y sus anexos A y B; y los
descritos en el Catidlogo de Objetos para Cartografia Base con Fines Catastrales
Escala 1:1000 y 1:5000 respectivamente definido por el Instituto Geografico Militar,

La exactitud posicional tiene como referencia la Red Geodésica para cartografia
basica es:

e Planimetria.- La precisién de los objetos cartograficos no debe ser superior
a 0.3 multiplicado por el denominador de la escala. (Instituto Panamericano
de Geografia e Historia (IPGH). Especificaciones Para Mapas Topogridficos.
ECUADOR: Instituto Geogrdfico Militar).

e Altimetria.- La precision altimetria de los objetos cartograficos no debe ser
mayora 1,5 por la precisién horizontal. (ASPRS Positional Accuracy Standards
for Digital Geospatial Data, 2014.).

Los datos cartograficos se registran en dos tipos de documentos: los Planos
Catastrales y las Cartas Prediales.

Art. 11. Planos catastrales.- Corresponde a planos originales de: lotizaciones,
unificaciones o divisiones de predios, elaborados a partir de métodos cartograficos
técnicamente aceptados que garanticen las precisiones descritas en esta norma;
representados en formatos analégico o digital, generalmente en escalas que varian
entre 1:100 y 1:1.000.

Art. 12. Caracteristicas de los planos catastrales:

e Los limites fisicos de los predios deberan constituir una figura geométrica
cerrada y ser representados en los planos catastrales.

e Los limites fisicos deberan ser levantados con una tolerancia del 2.1460 por
la desviacidn estandar, es decir se realizara un control de calidad con un nivel
de confianza del 90%

e Los predios pueden ser ubicados por posicionamiento absoluto (geo
referenciado en SIRGAS Ecuador) para todos los planos catastrales emitidos
a partir de la promulgacion de este instrumento.

e El plano catastral deberé contener un croquis segun titulo de propiedad del
bien inmueble.

e Los planos deberdn ser registrados en un archivo tnico (mapoteca) del
Municipio como Entidad Competente.

Art. 13. Cartas prediales.- Elaboradas a partir de métodos cartogréaficos
técnicamente aceptados que garanticen las precisiones descritas en esta norma.
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Art. 14. Caracteristicas de las cartas prediales.
a)

b)

d)

g)

h)

Los limites fisicos de los predios deberdn constituir una figura
geométricamente cerrada y ser representados en las Cartas Prediales.

La cartograffa predial puede ser estructurada a través de recopilacién de
documentos cartograficos existentes, que serdn debidamente validada para
verificar sus precisiones.

Las Cartas Prediales deberdn ser referidas a la proyecciéon Universal
Transversal de Mercator (UTM), tomando como base el Sistema de
Referencia Geocéntrico para las Américas (SIRGAS Ecuador), materializado
por la RENAGE, la REGME (Red Geodésica activa de monitoreo del Ecuador),
0 porla red que Ecuador adopte.

La Entidad Competente en el 4mbito de su autonomfa y competencia, debera
implantar, conservar y mantener la inviolabilidad de los marcos vinculados
al Sistema de Referencia Geodésico Nacional, de acuerdo a las disposiciones
del Instituto Geografico Militar — IGM

Las Cartas Prediales correspondientes a jurisdicciones localizadas en mas de
una zona UTM podrén extender una de las zonas hasta el Iimite de su
territorio, de forma que la representacién sea continua,

El origen de altitudes consignado en las Cartas Prediales sera el nivel medio
del mar, materializado en un mojon localizado en el mareégrafo de La
Libertad (Provincia de Santa Elena), o aquel que el Ecuador adopte.

Los levantamientos y replanteos de obras, subdivisiones de predios y nuevas
lotizaciones deberdn ser referenciados al Sistema de Referencia Geodésico
Nacional, apoyados en los marcos de la Entidad Competente o en las
estaciones que componen la Red GNSS de Monitoreo Continuo del Ecuador
— REGME.

La municipalidad que posea Datos Geograficos catastrales geo referenciados
bajo otro sistema de referencia, debers adecuarla al sistema UTM para
alimentar al Sistema Nacional de Catastro.

CAPITULO III
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 15. -VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerard en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a)

b)

Atacames, ECUADOR

Elvalor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano, determinado por
un proceso de comparacién con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie de la parcela o solar.

El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre
el método de reposicién; y,

El valor de reposicién que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacién de construccién de la obra que va a ser avaluada, a costos
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actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida ttil.

Art. 16. - NOTIFICACION. - Para este efecto, la Direccién Financiera notificara a los
propietarios de conformidad a los articulos 85, 108 y los correspondientes al

Capitulo V del Cédigo Tributario, con lo que se da inicio al debido proceso con los
siguientes motivos:

a) Paradar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avalto.

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del
avalio realizado

c) Aesteefecto,la Direccidn Financiera notificard por la prensa o por una boleta
a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalio. Concluido el
proceso se notificara al propietario el valor del avaltio. COOTAD Art. 496.

Art. 17.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos seiialados en los
articulos precedentes es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Atacames.

Art. 18.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas
naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica, como
sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Codigo Tributario y que sean propietarios o
usufructuarios de bienes rafces ubicados en las zonas urbanas del Cantén.

Art. 19.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o terceros,
tienen derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos
previstos en los Art. 115 del Cdédigo Tributario y el Cédigo Orginico
Administrativo, ante el Director Financiero Municipal, quien los resolvera en el
tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracién de su propiedad, el
contribuyente podrd impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la
fecha de notificacién, ante la maxima autoridad del Gobierno Municipal, mismo que
debera pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar la impugnacion,
no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

CAPITULO IV
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 20. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas

en los articulos Art. 503, Art. 510, Art. 520 y Art, 521 del COOTAD y demés rebajas,
deducciones y exenciones establecidas por las Leyes, para las propiedades urbanas

y rurales que se hardn efectivas, mediante la presentaciéon de la solicitud ~
correspondiente por parte del contribuyente ante el Director Financiero Municipal,
quien resolverd su aplicacidn.
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Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la
emisién plurianual es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracién

Art. 21. -ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - 1.1 recaudacién del impuesto

adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de

de conformidad con el Art. 6 literal (i) del COOTAD, y en concordancia con el Art, 17
numeral 7 y Art,33 de Ia Ley de Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of. No.
429, 27 septiembre de 2004); se aplicara el 0.15 por mil del valor de la
propiedad.

hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los
mismos que refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasardn ala Tesorerfa Municipal para su cobro, sin necesidad de que
se notifique al contribuyente de esta obligacidn.

Los Titulos de crédito contendrén los requisitos dispuestos en el Art, 150 de] Cédigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto
el sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 23. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS, -A] efectuarse la liquidacién de los
titulos de crédito tributarios, se establecer con absoluta claridad el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente
cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacién,

Art. 24. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputaran
en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por tltimo, a multas y
costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputard primero al titulo de crédito méas antiguo que no haya prescrito,

Art. 25, - SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de Jos
impuestos a los predios urbanos que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en 1o referente a las normas que rigen la determinacién,
administracién y control de] Impuesto a los predios urbanos, estarén sujetos a las
sanciones previstas en el Libro [V del Codigo Tributario,
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Art. 26. - CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Oficina de Avaltios y Catastros’, '/
conferira la certificacién sobre el valor de la propiedad urbana, que le fueren. *
solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios
urbanos, previa solicitud, la presentacién del certificado de no adeudar a la
municipalidad por concepto alguno y certificado de gravamen actualizado.

Art. 27. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos piblicos, devengaran el interés anual desde el primero de
enero del afio al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segtin la
tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del Banco Central,
en concordancia con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculara por
cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO YV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 28.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Seran objeto del impuesto a la propiedad
Urbana, todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal, las zonas de

expansion y de las demds zonas urbanas del cantén determinadas de conformidad
con la Ley y la legislacion local.

Art. 29.-. SUJETOS PASIVOS. -Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios
de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas y de expansidn,
quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito
metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas y areas de
expansion seran determinados por el Concejo Cantonal mediante ordenanza, previo
informe de una comisién especial conformada por el gobierno auténomo
correspondiente, de la que formara parte un representante del centro agricola
cantonal respectivo,

Art. 30.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. -Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 494 al
513 del COOTAD;

1.-  Elimpuesto a los predios urbanos
2. Impuestos adicionales en zonas expansion o de promocién inmediata,

Art. 31. -VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

a.-) Valor de los predios.- Los predios urbanos seran valorados mediante la
aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicién previstos en este Codigo; con este propésito, el concejo aprobara
mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos,
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Atacames, ECURDOR



ALCALDIA DE

e ATRCAMES S

TS

accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y Qtrcis,j,_-
servicios, asi como los factores para la valoracién de las edificaciones. Nox ™

El plano de sectores homogéneos, es el resultado de la conjugacién de variables e
indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la
infraestructura bdsica, la infraestructura complementaria y servicios municipales,
informacién que permite ademads, analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica
de las infraestructuras y servicios urbanos, informacion, que relaciona de manera
inmediata la capacidad de administracién y gestién que tiene la municipal en el
espacio urbano.

Ademas, se considera el andlisis de las caracteristicas del uso y ocupacién del suelo,
la morfologfa y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana de los espacios
urbanos, resultado con los que permite establecer los sectores homogéneos de cada
una de las dreas urbanas.

Informacién que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las
infraestructuras y servicios instalados en cada una de las 4reas urbanas del cantén. |

Informacién que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las
infraestructuras y servicios instalados en cada una de las 4reas urbanas del cantén.

Los planos de las Zonas Homogéneas se incluyen a continuacion:
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10
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PLANO DE VALORES DE U’\ PARROOUIA URBANA DE TONSUPA
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PLANO DE VALORES DE ITA PARROOQUIA URBANA DE LA UNION
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FACTORES DE MODIFICACION DEL VALOR POR INDICADORES
Se estableceran los valores individuales de los terrenos, el valor individual serd

afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion: frente, fondo,
tamafio, topografia, servicios basicos y complementarios

1. Geométricos
1.1. Factor Frente (Ff).
Para determinar la influencia del frente, se consideran los siguientes casos:

1.1.1. Lotes con un Frente

Factor Frente

Ff = (—
Ft

Ff = Factor frente
Fa = Frente del lote a avaluar

Ft = Frente del lote tipo - X

0,25= Exponente que es equivalente a sacar la ralz 1 .

cuarta % |/ o/
Av. Principal Sector Cocobamba, (2 secretariageneral@municipiodeatacamesgob.ec R, (062) 731-871
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1.1.2. Lotes con dos 0 mais Frentes

Cuando un lote posee mds de un frente,

Se sumarén los diferentes valores
que puedan concurrir a Ja esquina y se di

vide para dos.

}""ﬂ#ﬁ+ﬁ;m
F relativo= >

Ff = Factor frente
f1 = Frente 1, 2,...ndel lote

n la expresién Mmatemdtica que se aplica para predios de
mas consideraciones técnicas.

Elvalor ohtenido se utiliza e
unsolo frente, hajo las mis

2. Factor Fondo o Profundidad (Fp).

La afectacidn por las caracteristicas propias del terreno con respecto a su fondo, se
calcular4 de Ia siguiente forma:

¢ Calculo del fondo relativo

Donde:
Fr = Fondo relativo

S = Area del predio a evaluar obtenida de la bas
f = frente del predio a evaluar

e de datos grafica

® Calculo del factor fondo, a partir de Ia siguiente expresién:

99\,4 Principal Sector Cocobamba, secretariagenergl@municipiodeatacarnes.goh.ec Qs (062) 731-871
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Factor Fondo : , f‘ = /’l

Ft 0.5 .
Fp = Fa) (C:&AM

Donde:

Fp = Factor fondo

Ft = Fondo del lote tipo

Fa = Fondo del lote a avaluar

0,50= Exponente que equivalente a sacar la raiz
cuadrada

La condicién para utilizar la expresion anterior es que, la dimensién del fondo se
sitiie entre la mitad y el doble del fondo tipo:0.5 Ft<Fa< 2 Ft.

El factor méximo de variacién por fondo o profundidad serd 1,20 y el minimo de 0,80

3. Factor Tamafio (Fta).

Para determinar el coeficiente que ajustara el avaltio individual del lote, en base a
su tamatfio, se aplicara los siguientes indices:

Tamaiio Mayor Factor
1- 2 veces 1.00
3- 4 veces 0.90
5 -9veces 0.85
10 veces 0 mas 0.80

Tamaiio Menor Factor

0,09 veceso menos  1.20

0,10- 0,25 veces 1.15
0,26 - 0,5 veces 1.10
0,50 - 1 veces 1.00

El factor de tamafio, se calculara en funcién del area del Lote Tipo y deberad cumplir
con la siguiente expresion 0,8<Fi<1,2

4. Facior de Topografia (Ft).

El factor de modificacién por la topografia del terreno, se ha considerado como un
valor tinico de 1, considerando que la ocupacién del suelo urbano en el area
consolidada y de expansidn se localiza en territorios relativamente planos.

5. Factor de servicios basicos e Infraestructura (Fsb).

Av. Principal Sector Cocobamba, 7 secretariageneral@municipiodeatacames.gob.ec R, (062) 731-871
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La ecuacién matematica para este factor total ser4:

Fc=Ffx Fp x Fta x Ft x Fsb
Donde:

Fc  =Factor de correccién del val
Ff = Factor frente

Fp = Factor fondo o profundidad
Fta = Factor tamafio o Superficie
Ft  =Factor topografia

Fsb = Factor servicios basicos

DHV. Principal Sector Cocobambg,
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Vi=Vbx Ax Fc

Vt= Valoracion individual del terreno; : nin

Vb = Valor unitario base por metro cuadrado que consta en ﬁl '
plano de valor de la tierra; . o .

A= Areadel lote a valorar; o

Fc=  Factor total de correccién, resultante del producto entre
todos los factores considerados en calculo (frente,
fondo, tamafrio, topografia, servicios basicos).

b.-) Método de Valoracion de Edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el
cardcter de permanente, proceso que a través de la aplicacién de la simulacién
de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las
que constaran en forma general los siguientes indicadores: tipo de estructura
(sistema estructural), edad de la construccién, estado de conservacion,
ndmero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes portantes En acabados; exteriores, paredes, cubiertas, puertas,
marcos de ventanas, vidrios En instalaciones; sanitarias, eléctricas,
mecanicas, sistema y redes de seguridad. Factores de correccién por uso de la
construccion, Otras inversiones como adicionales constructivas como:
ascensor, escalera eléctrica, piscinas, cerramientos, entre otros.

Construcciones Cubiertas. - Son aquellas que proporcionan proteccién
contra todos los agentes externos estd formada por materiales de
resistencia a las variaciones térmicas y agentes de la atmosfera. Se
determina por su tipo de construccion o sistema estructural: hormigdén
armado, metalico, muro portante (adobe/tapial), madera, entre otros.

Construcciones Abiertas. - Son aquellas ubicadas hacia el exterior de la
unidad constructiva principal y su caracteristica es que no posee cubierta.
Aquf figuran patios, canchas abiertas, jardines, parqueaderos abiertos, entre
otros.

Adicionales Constructivos. - Son aquellas unidades que complementan a
la unidad constructiva principal, como: cerramientos, muros, gradas, entre
otros,

CONSTRUCCIONES CUBIERTAS

Valores Unitarios por m? de Construccion por Categorias y Factores de
Correccién del Valor

1. La construccion cubierta, se valora a través del Método de Costo de
Reposicién como lo determina el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion-COOTAD, es decir
considerando el valor de la construccion nueva depreciada de manera
proporcional a la edad/vida ttil y su estado de conservacion.
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Categorias de la Construccidn

El puntaje alcanzado define la categorfa (A, B, C, D, D, F) que se indexa con su
correspondiente en la Tabla No. B

4. El costo por m? de construccién se determina en funcién del sistema
estructural niimero de pisos y categoria de acabados y la definicién de la
propiedad siendo estd identificada como Unipropiedad o Propiedad

Horizontal.

Los valores inmersos en la Tabla B son exclusivamente para uso habitacional,
siendo la base sobre la que se corrige el valor en relacion a otros usos como:
comercial, salud, industrial, entre otros.

MARCOS DE VENTANAS
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B g
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6 5 4 4 4 3 2 i 4 3 2 i 0
laé6 Popular 6 A
7a10 Econdmica 10 B
11a18 Normal 18 C
19a22 Primera 22 D
23a28 Lujo y Especial 26 EyF

TABLAB
VALORES UNITARIOS DEL M2 DE CONSTRUCCION POR TIPOLOGIA/ CATEGORIAS
1-3 PISOS
A B E
unigpH |unipa | unt | pH | unt | pH | unt | PH | UNL | PH

HORMIGON ARMADO 148,00 | 274,00 | 438,00 | 463,00 | 577,00 | 620,00 | 747,00 | 815,00 | 805,00 | 879,00
g METALICO 156,00 | 26900 | 432,00 | 42600 | 521,00 | 668,00 | 775,00 | 845,00 | 833,00 | 910,00
& | MURO PORTANTE (LADRILLO-BLOQUE) 142,00 | 197,00 | 379,00 | 403,00 | 629,00 | 676,00 | 794,00 | 867,00
§ MURO PORTANTE (ADOBE/TAPIAL) 129,00 | 17500 | 288,00 | 30500 | 524,00 | 564,00 | 680,00 | 743,00 | 739,00 | 807,00
E MADERA 133,00 | 208,00 | 390,00 | 413,00 | 543,00 | 584,00 | 719,00 | 785,00
% PIEDRA 193,00 | 278,00 | 294,00 | 509,00 | 547,00
% CANA GUADUA 131,00 | 16500 | 217,00 | 229,00

CERCHA PORTICADA 133,00 | 140,00 | 186,00 | 200,00 | 316,00 | 345,00
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4-5PISos

PH

HORMIGON ARMADO 276,00 | 472,00 500,00 | 646,00 695,00 | 828,00 904,00 | 1132,00 1236,00

METALICO 271,00 | 444,00 696,00 | 749,00 975,00 1279,00
MURUPORTANTE(LADR_ILLO-ELOQUE) 198,00 | 409,00 705,00 7 961,00 -
MUROPDRTANTE[ADOBE/TAP!AL] 177,00 | 311,00 328,00 | 587,00 632,00 824,00 1134,00
A O R TR RS

CANA GUADUA

SISTEMAS ESTRUCT URALES

CERCHA PORTICADA

6-9 PISOS

HORMIGON ARMADO

METALICO

MURQ PORTANTE (LADRILLO-BLOQUE]

MURO PORTANTE (ADOBE/TAPIAL)

MADERA

PIEDRA

CANA GUADUA

SISTEMAS ESTRUCT URALES

CERCHA PORTICADA

UNI PH

HORMIGON ARMADO 518,00 | 548,00 826,00 | 889,00 1194,00 | 1304,00 1453,00 | 1587,00

METALICO 510,00 | 540,00 880,00 | 946,00 1218,00 | 1331,00 1495,00 | 163200

MURO PORTANTE (LADRJLLO-BLOQUE]

MURO PORTANTE (ADOBE/TAPIAL) --
AvERA BN

s O W i ey
conavm T80 e s g e v

CERCHA PORTICADA

SISTEMAS ESTRUCTURALES

5. Parael caso de las propiedades horizontales e] valor serd tomado de la tabla
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costo por m? de construccién propuesta.
6. Para corregir el valor de la construccion cubierta se tomaran los sngulentes
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a. Factor uso constructivo. -Se tomard para la valoracién el uso que
predomine en la unidad constructiva. (Ver numeral 7)

b, Factor depreciacién. - Se considera al valor como nuevo o de reposicidn,
relacionado con la vida 1itil del material y su residuo, edad de la construccién
y estado de conservacién.(Ver numeral 8)

¢. Factor segiin la etapa de construccién. - Para la valoracién se tomara en
cuenta la etapa de la construccion: cimentacién, estructura, obra gris y

terminada. {(Ver numeral 9 )

7. Factor de correccién por Uso de la Unidad Constructiva

De acuerdo al uso predominante de cada unidad constructiva, se aplicardn los
siguientes factores (Tabla C Usos Constructivos Cubiertos)

TABLA C

USOS CONSTRUCTIVOS CUBIERTOS

FACTOR DE
CATEGORIA PRINCIPAL Nro. USO CUBIERTO CORRECCION
1 Invernadero, Caballeriza, Plantel Avicola.
AGRICOLA GANADERA 0,45
2 Establo, Sala de Ordefio, Granja Porcicola
3 Casa, Departamento 1,00
Pargueadero Cubjerto, Cnarto de Basura, Bodega, Garita,
4 Guardiania, Balcén, Porche, Lavanderia, Secadero 0,65
HABITACIONAL Cubierto.
Cuarto de Mdquinas, Barbecue, Sala de Uso Miiltiple, P
5 y 1.37
Vestidor.
6 Terminal Terrestre, Centro de Asistencia Social, Oficinas, 130
Edificio de Oficinas, Bancos Financieras, !
SERVICIO PUBLICO, ADMINISTRATIVO Y
GESTION
; Edificio de Parqueaderos, Planta de Tratamiento de Agua, 0.80
Planta de Bombeo de Agua, Baterias Sanitarias. ¥
8 Aula, Auditorio
EDUCACION - 1,05,
9 Cenftro Cultural
10 Retén Policial.
SEGURIDAD 1,05

11

Reclusorio, UVC, Estaclon de Bomberos.




SALUD iz Centro de Sajud, Bispensario Madio, L,i5
i3 Hospital
KRE LIGIOSO 14 Igtesia, Capifia, Sala de Culto, Convents,
112
SERVICIOS FUNERARIOS 15 Cementerio, Funeraria,
Galpén Comercial, Bodega Comercial, Bodega
INDUSTRIAL 16 Industrial, Nave md ustrial, 0.70
DEPORTIVO 17 Piscina cubierts, Escenario Deportive Cublerto, 1,10
RECREATIVO 18 Sauna, Turco, Hidromasa je, Jacuzzi 0,70
19 Hostal, Motel
HOSPEDAJE £00
20 Hosteria, Hotel
21 Cenbro Comergial, Restaurantes, Multicentros 1,20
COMERCIO
L 22| Gasolinera, 1,30

S existiera uso diferente ¥y de no existir |
existentes se realizar3 Jos estudios perti

8. Depreciacién,

Donde:

kd =
Ln =
Rs =
que se

1 =
De =
de edad

Para la aplicacién de Ia
obtendran de acuerdo a

- La depreciacién se calcula de Ia siguiente manera;

Ld = Ln {Rs + {1-Rs}(1- De}}

Valor de ia construecion depreciada o usada,

Valor nuevo o costo de reposicién (Tabla No.B).

Porcentaje no depreciable o residual (par

puede rescatar al final de la vida itil, Tabla No. E}

Constante

Factor (determinado en Ja Tabla No. E) de depreciacién por

Y estado de conservacidn de la construccion

presente férmula, los valores de |
las siguientes consideraciones técnicas:

a posibilidad de homologacién con los usos
nentes para el uso nuevo relevado,

te de la construccign

%

os elementos De ¥ Rs se
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a. Determinacion del Factor De. - Relaciona la edad de la construccién y el estado
de conservacion, mediante la siguiente férmula:

De= 9% de la edad combinada con el estado de conservacion

EsCS
De = = x 100

Donde:
De = %delaEdad
EsCs
Vdu

Edad de la Construccién
Vida util

El porcentaje resultante estard determinado por la calificacién del estado de
conservacién de la construccidn, detallada en la Tabla D.

Por ningin motivo el valor residual de las construcciones serd inferior al 30% del

avaltio que corresponda para las construcciones nuevas.

b. Vida Util y Porcentaje del Valor Residual de las Construcciones. - De acuerdo
al tipo de construccion y estructura seran los que figuran en la siguiente Tabla:

TABLAD
TABLA DE COEFICIENTES POR % DE EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION Y
MANTENIMIENTO
ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
RANGO DE % DE EDAD
1 2 3 4

% EDAD (X) MUY BUENO BUENO REGULAR MALO

X=0 0,00 2,50 18,10 51,60

0<X<2 1,02 3,51 18,94 53,09

2<X<4 2,08 4,55 19,80 53,59

| 4<Xs6 3,10 5,62 20,70 54,11

6<X<8 4,32 6,73 21,64 54,65

8<X<10 5,50 7,88 22,60 55,21

10<X<12 6,72 9,07 23,61 55,78

12<Xs14 7399 | 10,30 2453 | 56,38

14<X<16 9,29 11,57 25,70 57,00
16<X<18 10,62 12,87 26,80 57,63

 18<Xs20 12,00 1422 27,93 58,29

20<Xs22 13,42 15,60 21,09 58,96

22<X<24 14,92 17,03 30,28 59,85

24<X<26 16,33 18,49 31,51 60,36

26<X<28 17,92 19,99 32,78 61,09

28<X<30 19,50 21,53 34,07 61,84

30<X<32 21,12 23,11 35,40 62,61

32<X<34 22,78 24,73 36,76 63,40

34<X<36 24,48 26,38 38,15 64,20

36<X<38 26,22 28,08 39,57 65.03

@ Av. Principal Sector Cocobambsa,
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38<Xg40. 2800 { 2981 4193 | 65,87 3

40<X=42 2987 ] 32,59 42,52 m
42<Xs44 __ 3tes ] 3340 -m-

44<Xz46 | mss ] 35,25 45,60

46<X<48 3552 47,19

. 48<Xs50 m— D 2N 4881 7037
50<X<52 3952 41,04 : 5046 | 71,33
52<Xs54 41,58 | 13,05 mm
54<Xs56 45,10 2387 | 7330 |
56<X<58 15,82 47,19 55,62 m

58<Xs60 48,00 75,35

69,42 70,19 ' 74,95 85,50

- N Y W N T 86,73

mm 87,97
82<Xs84 7748 mmm
84<Xs86 79,98 8048 | " a3e0

- Bosksog 82721 maae |

- X>88 [ T asse 1 — 8587 | " esiz [ o313z ]

TABLAE
VIDA UTIL Viba RESIDUAL DE LAS CONSTRUCCIONES

o ' TIPGDE - ViDA %
SISTEMAS ESTRUCTURALES , comsmnccwml UTIL I RESIDUAL

Hormigon Armado ‘| Edificios ’ 65 10
Hormigén Armadao j Casas | 55 i 8
Metélico Edificios | 10
Metalico
- uro Portante ( Ladrillo- Bloque) Edificios

Muro Portante { Ladrillo- Blogque) | Casas
Tk
Muro Portante € Adoha s 2pial)

R ELExee L lr;kn;'ﬁax.ai -

Muro Portante ( Adobe/Tapial)
Madera

]

3
2
1

Cafia Guadua |
Cerchia Purticady i Casas 26 g G i

9
6
.
2

Para la aplicacién de log aiios de Vida uti) y % de Valor Residual, sera considerado
como edificio a partir del cuarto piso,




l]("n“z:n ln< mmnpnhuq eneficientec:

TABLAF
TABLA DE COEFICIENTES DE ESTADO DE CONSERVACION Y
MANTENIMIENTO
DESCRIPCION | FACTOR ESTADO DEL INMUEBLE
MUY BUENO 1 Nuevo
BUENO 2 Usado
| REGULAR 3 Requiere reparaciones minimas
MALO 4 Requiere reparaciones integrales

9. Factor por etapa de Construccion
las etapas de construccidm a considerarse son: ohras preliminares v/o
cimentacion, estructura, obra gris y terminada.

Una vez identificada la categoria se podrd corregir el valor por etapa de
construccion con el factor que se aplicara segiin la siguiente tabla:

A TRE & EF¥
EFAEFHLIE S4

FACTOR DE CATEGORIA DE ACABADOS DE LA CONSTRUCCION EN RELACION A SU ETAPA DE

CONSTRUCCION
A ] R c n E
POPULAR | ECONOMICA | NORMAL | __ PE DL
PRIMERA | LUJO
'CODIGO| ETAPA DE CONSTRUCCION FACTORES 1
HORMIGON ARMADO
OBRAS PRELIMINARES + l encna # ¢ncin l ¢nn10 ¢ nanc ¢nac
1.0 CIMENTACION + ESTRUCTURA | ¥ %~ il kil T B
2.0 ACABADOS (OBRA GRIS) $ 0,848 $ 0,590 $0,608 | $0,390 | $0,441
3.0 TERMINADA $ 1,000 $ 1,000 $1,000 | $1,000 | $1,000
METALICO
. m.f)ERf? PRELIMINARES + | 5565 | $0510 | $0475 | $0348 | $0.350
1.u GIVIGN L ALIUIY T EJ(I\UL!UIM 1
2.0 ACABADOS (OBRA GRIS) $0,875 $0,583 $0583 | $0427 |$0,461
3.0 TERMINADA $ 1,000 $ 1,000 $1,000 | $1,000 |$1,000
B | MURO PORTANTE (LADRILLO-BLOQUE) |
OBRAS PRELIMINARES +
10 | CIMENTACION +ESTRUCTURA | $%5%0 | $0426 | $0373 | $0356 | $0,356
2.0 ACABADOS (OBRA GRIS) $ 0,769 $0,526 $0490 | $0434 |$0,465
3.0 TERMINADA $ 1,000 $1,000 $1,000 | $1,000 |$1,000
MURO PORTANTE (ADOBE/TAPIAL)
OBRAS PRELIMINARES +
1.0 CIMENTACION + ESTRUCTURA | #0547 $0,412 $0,354 | $0.291 | $0,254
2.0 ACABADUS (OBRA GRIS] § 0,745 $0524 | $0,509 | $0,358 | $0,380
3.0 TERMINADA $ 1,000 $ 1,000 $1,000 | $1,000 |$1,000




OBRAS PRELIMINARES + ‘ , .

10 | CIMENTACION + ESTRUCTURA | $9397 | $0457 | $0391 | $0343 | $0323
$
20 ACABADOS (OBRA GRIS) $0,755 $ 0,551 $0,505 | $434,000 443,000
3.0 TERMINADA $1000 | $1,000 | $1,000 | $1000 ! $1000 |
PIEDRA

OBRAS PRELIMINARES +
1.0 | CIMENTACION + ESTRUCTURA 0,466 0,449 1 039
2.0 ACABADOS (OBRA GRIS) 0567 0,61 0,492
3.0 TERMINADA $1.000 | $1,000 | §1,000

LANA GUADUA

OBRAS PRELIMINARES +
10 | CIMENTACION + ESTRUCTURA | $05384 | $0375 | $0368
70 ACABADOS (OBRA GRIS) $0,750 | $0494 | $0571
3.0 TERMINADA $1,000 | $1000 | $1000

CERFTIA PORTICADA
OBRAS PRELIMINARES +
10| GIMENTACION + ESTRUCTURA $0475 | $0348 035

7.0 ACABADOS (OBRA GRIS) $0583 | $0427 | §0461
3.0 TERMINADA $1000 | $1.000 | §1.000

CONSTRUICCIONES ARIERTAS

VALORES UNITARIOS DEL M? DE CONSTRUCCION Y FACTORES DE
CORRECCION DEL VALOR

1. Areas Abiertas. - Para este tipo de construcciones no se aplicaran ni el
factor uso ni el de etapa de construccién, sinc Gnicamente el estado de
conservacion. se consideraran los siguientes valores unitarios:

TABLA }
USOS CONSTRUCTIVOS ABIERTOS Y ESPECIALES
Poemsnan |
BE VALOR USD (CGSTOS
Nro. USO CONSTRUCTIVO ABIERTOS ESPECIALES MEDIDAD DIRECTOS) 2019

1 | Piscina m? $ 375,12 $ 375,00
2 | Cisterna e $231,89 $ 231,00

| 3 | Canchade arcilla B ) e B $37.24 $ 37,00
4 i Cancha de césped sintético me $51,17 $51,00
5 [ cCancha encementada n? $ 56,53 $ 56,00
6 | Cancha engrammada m? $ 27,64 $27,00
7 | Escenario deportivo abierto m? $563,61 $ 563,00
2 | Terraza con acshada m2 $£173.53 $173.001
9 | Parqueadero con acabado m? $53,48 $53,00
10| Parqueadero descubierto sobre estructura de hormigdn armado m? $22399 $ 223,00
11 | Fuente de agna- Espejo de agua m? $182,97 $182,00
12 | Mirador m? $ 226,21 $ 226,00
13 | jardhi- Patio de terra e 51258 12,86
14 | Jardin- Patio de césped m2 $15,24 $15,00
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|15 | Jardin- Patio de adoquin m? $ 26,82 $ 26,00
16 | Jardin- Patio de pavimento m? $ 35,38 $ 35,00
17 |Jardin- Patio de hormigén armado m? $113,70 $ 113,00
_IB___Lava_nderl'a- Secadero _ o omE $80,99 $80,00
19 | Circulacidn vehmj m?2 $ 555,35 $ 555,00
20 _| Circulacién peatonal cublerta, halls, corredores, gradas, ductos, m? $324,71 $324,00

2. Para la correccién del valor de las construcciones abiertas se aplicar4
Unicamente el factor de “Estado de Conservacién” descrito en la Tabla

siguiente:
TABLA I
ESTADQ DE CONSERVACION USOS CONSTRUCTIVOS ABIERTOS ADICIONALES
CONTRUCTIVOS Y AREAS COMUNALES
ESTADO FACTOR
MUY BUENO 1,00
BUENO 0,85
e - g aEE
REGULAR 0,70
e b e
MALO 0,50
EN DETERIORO 0,30

El estado de conservacién para aquellos bienes que se encuentran en proceso de
actualizacién catastral o de relevamiento se considerara el estado de conservacién F
como BUENO. 0

ADICIONALES CONSTRUCTIVOS
VALORES UNITARIOS Y FACTORES DE CORRECCION DEL VALOR o %

1. Paralos adicionales constructivos adicionales al predio o solar, se aplicaran
los valores unitarios detallados en Ja Tabla siguiente:

TABLA K
ADICIONALES CONTRUCTIVOS

UNIDAD
DE VALOR USD (COSTOS
Nruo, ADICIONALES ABIERTOS MEDIDA DIRECTOS) 2019

1| Area verde comunal m? $15,40 $ 15,00

2 | Ascensor de 2 a 3 paradas (3 pisos) capacidad 6 personas u $51.735,60 | $51.735,00

3__| Canchas de césped sin drenaje m? $3,08 $3,00

4 | Cerramiento bloque/ ladrillo/estructura hormigén sin acabados m? $45,17 $ 45,00

5 | Cerramiento bloque/ladrillo/estructura hormigén con acabados m? $85,20 $ 85,00

6 | Cerramiento de hierro m? $73,91 $ 73,00
|7 | Cerramiento blogue[ladri]!o(estructura hormigén con acabados especiales I m? $124.21 $ 124,00
@ Av. Principal Sector Cocobamba secretariagener; af@r[?_gqLf.‘fpiodeatac_aﬂl?;‘o‘-gﬂbﬂc Qs (062) 731-871
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i ! Cetramienio de picdra ! i ! F43,17 ! 45007
Cerramiento de adobe / tapial m’ | $3901 $39,00
10| Cerramiento de malla sobre mamposteria o m? ] $51,33 $51,00
11 | Circulacién peatonal de adoguin{asfa]to(giedra m? $ 25,66 $ 25,00
12 | Circulacién peatonal de cerdmica/gress i m? $ 60,56 $ 60,00
14 | Circulacién vehicular adoguin e o m* $3285 $32,00
15 _| Circulacién vebicilar asfalto m? $23.61 $23.00
16 | Circulacion vehicular jastrada R m?> I %1334 ... $13,00]
.17 | Cisterna de hormigon armado | m® | §$22891 $ 228,00
12 | Talud _ o=t j_w $£719 $7.00
? Grada de estructura de hierro R . $12010 $120,00
20 | Grada de Jadrillo o $124,21 $124,00
21| Graderio ' I T & $86,23;  $86,00,
22| Muro de gaviones m® $83,15 $ 83,00
?—‘ Mitro do hormigdn o ; m % 3?9,E £ 270 0n
24 [ Muro de hormigén ciclépeo m? $162,19 $162,00
25 | Muro inclinado de piedra m? $90,33 $ 90,00
26 | Pavimento resistente m? $4619|  $46,00
27 | Pavimento simple $2977)  $29,00
.28 L Porion de aceess a coniunkos m® $238.15 £238.00
29| Pozo tuberia de alcantarillado ml $15603]  $156,00
30 | Rejilla de perfil de hierro ml £ 30,80 $ 30,00
2. Para la correccidn del valor de los adicionales al predio se aplicaran los
factores de Estado de Cunservacion establecidos e i« Tabia 1.
TABLAI
ESTADO DE CONSERVACION USOS
CONSTRUCTIVOS ABIERTOS ADICIONALES
CONTRUCTIVOS Y AREAS COMUNALES
ESTADO FACTOR
MUY BUEND 1,00
| BUENO 0,85
REGULAR | a7 ]
MALO ' 856 i
EN DETERIORO 0,30
DETERMINACION DEL AVALUO DE LA CONSTRUCCION DE ADICIONALES

si

Avahio de Ias Construcciones Cubiertas.
construcciones cubiertas de |

CONSTRINCTIVOS

0s predios urh

guiente férmula;
Veeh = S¢ xAux Pcc
Dande-
Veeb = Avalto de la construccién cubierta

- Para la valoracién de las
anos y rurales se aplicars la
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Area de a construccién en m?2
Au
Pcec

]

Valor unitario en USD/m2de construccién (Tabla No. B)

Factor de correccién de 1a construccion cubierta (Factor uso

depreciaci6n)

El valor unitario de] m? de construccién se considerard de acuerdo a los valores
establecidos en la Tabla B de Ja presente Ordenanza.

2. Avalio de las Construcciones Abiertas, - Para la valoracién de las
construcciones abiertas de los predios urbanos y rurales se aplicarg la
siguiente férmula:

Vcab = Sa x AuH x Pca
Donde:
Veab = Avaltio de la construccién abierta
Sa = Areadela construccién en m2
AuH = Valor unitario en USD/m? de construccién (Tabla ])
Pca = Factor de correccién de ab1'ertas/adicionales/comunales
(Tabla )

El valor unitario de] m? de construccién se considerard de acuerdo a los valores
establecidos en la Tabla H de Ia presente Ordenanza,

3. Determinacién del Avaliio de los Adicionales Constructivos, -Para |a
valoracién de adicionales constructivos de los predios urbanos y rurales se
aplicara la siguiente férmula:

Vadi = Valx N x Pcad

Donde:

Vadi = Avaltio del adicional constructivo

Val = Valor del adicional constructivo (Tabla K)

N = Cantidad del adicional segun su unidad de medida

Pcad= Factor de correccién de abiertas /adicionales-especiales y

areas comunales (Tabla])

El valor unitario de] m? de construccién se considerara de acuerdo g los valores
establecidos en la Tabla K de |a presente Ordenanza.

f

¥ i<
fi:
J

9 Av. Principal Sector Cocobambg, secretariageneral@municipiodeatacames gob ec Qs (062] 731-871
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AVALUO DE Los PREDIOS URBANOS

1. Paradeterminar e] avalio de los predios urbanos se tomars en cuenta:

a. Elvalor del lote o solar
b. Elvalor de Ia construccion o construcciones, y
. El valor de log adicionales a] predio, medijante |a aplicacién de Ja siguiente

féormula:
Vi=As + Ac + Aadi
Donde:
Vi = Avaltio del predio urbano
As = Valor del terreno
Ac = Valor de Ia construccién (cubierta-abierta)
Aadi =

Valor de los adicionales constructivos al predio

VALORACION EN PROPIEDAD HORIZONTAL

En las propiedades horizontales urbanas, las construcciones seran valoradas en
funcién del 4rea de propiedad privada de cada Propietario, al que se afiadirdn los

valores de 4reas comunales y las mejoras adicionales, en funcign de las alfcuotas
declaradas,

Areas abiertas y cubiertas comunales

conservacién detallado en la Tabla |

TABLA L
AREAS ABIERTAS-CUBIERTAS COMUNALES ‘

ADICIOALE ABIERTOS
munal descubierta,
ardines/retiros exteriores/patios,

Area verde/recreativa co

| s1557] 1500]
L w' | s2a53] gang0)

$32,09 $32,00

| m* | s3160] 3100]
%m $ 23,00

.m $59,00
| m* | 51371 1500

“.m $ 555,00
| ' | 532471 33400

peatonal descubierta de hormigén,
Circulacién vehicular descubierta adoquin,
Circulacién vehicular descubierta asfalto.
Circulacién vehijcular descubierta de cerdinica/g
Circulacién vehicular descubierta lastrada.
Circulacién vehicular cubierta,

Circulacién p eatonal cubierta, halls, corredores, gradas, ductos.
Terraza exterior de cerémica/gress/encementado.

v Principal Sector Cocobamba, (%] Secretariageneral@mygﬁ_cr‘piodeatacames._gob.ec R, (062) 731-871
Rtacames, ECUADOR %
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Avalio de Propiedades Horizontales. - Para el cileulo del avalio total de una
propiedad horizontal ya sea horizonta] o en vertical es:

Vphv = Ag + Aace + Aad
Donde:
Vphv = Avalio del predio en propiedad horizontal
Ag = Valor del terreno (privado + terreno comunal)

Aace = Valor de la construccién (abierta-especial, cubierta y
comunales de propiedades horizontales)

Aad= “Valor de los adicionales constructivos

AVALUO PARA PREDIOS ESPECIALES, EXPROPIACIONES, ADJUDICACIONES Y
ASENTAMIENTOS DE HECHO

En casos especiales, expropiaciones, adjudicaciones y asentamientos de hecho, que
efectie el GAD MUNICIPAL Y cuyas construcciones urbanas o rurales que por sus
condiciones geograficas y fisicas, necesitan ser analizados puntualmente o que
requieran ser corregidos su valor, ya sea por; topograffa, fajas de proteccién,

Para el avaltio de los adicionales en dreas rurales se debe tomar en cuenta: cultivos,
bosques, plantaciones, pastos, entre otros y se realizardn en base a los costos de
produccién e implantacién, rentabilidad, factores climaticos y los ciclos de los seres
vivos.

Art. 32. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE, - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD y otras leyes.

Art. 33, - IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA. - Los propietarios de solares no edificados Y construcciones obsoletas
ubicadas en zonas de promocidn inmediata descrita en el COOTAD, pagarin un
impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a. El 1%o adicional que se cobrard sobre el valor de la propiedad de los solares no LCENTR
edificados; y, T R

b. El 2% adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad o propiedadg's (

consideradas obsoletas, de acuerdo con o establecido con este Cédigo. 2 %% :

Av. Principal Sector Cocobamba B9 secretariageneral@municipiodeatacames gobec Qs (862) 731-871
Atacames, ECUADOR o ' :



promocion inmedjata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a}).
Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se debers
transcurrido un afio desde Ja respectiva notificacidn,

Las zonas de nromocign inmediata las definirg Ia municipalidad mediante
ordenanza.

Art. 34. - ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan exentas del pago de los impuestos
aque se refiere la presente seccién las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaldos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definirs la municipalidad en e territorio urbano
del cantén mediante ordenanza.

Art. 35. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. Para determinar la
cuantia del impuesto predial arbango, se aplicara una tarifa variable calculada sobre
elvalor de la propiedad, conforme a Ia siguiente tabla;

o
RANGOS ] AVALUO DE LA PROPIEDAD IMPUESTO A 1
/ _~ _i DESDEUSD§ | -HASTAUSDS | APLICAR (%o) |

'''' e Y 1.16%;
' 1.20%,
40.00000 0.0012)
" ANY Oy ﬁ . 1.30%o y
g TEGGO,DT i Y 3.0013
— T
1.40%
— | 800000 S
1.50%0
0] 8000001 | 10000000 | - {o0015)
1.609%,
6 100.000,01 200.000,00 0.0016
R e e Sttt
1.70%0
_ML 200.000,01 400.000,00 0.0017
_ o A0 NHTT 1.80%o
S FUG.G06,01 Ve, v . {0.0018
—
1.90%
2.00%,
| 20000001 | 100000000 | (0.0020) |
0
1.000.000,01 | EN ADELANTE 2.10%o

Art. 36. - RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS.- E] recargo del dos por mi}
(2%o) anual que se cobrard a los solares no edificados, hasta que se realice la
edificacién, para su aplicacién se estar4 a lo dispuesto en el COOTAD, y el Plan de
Ordenamiento Territorial




-

B[8] ALCALDIA DE
o ATRCAMES

Art. 38. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio
pertenezca a varios conddminos podrén éstos de comtin acuerdo, o uno de ellos,

Su propiedad segin los titulos de la copropiedad de conformidad con lo que
establece el COOTAD yenrelaciénalaLey de Propiedad Horizontal y su Reglamento,

CAPITULO VI
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 39.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad Rural,
todos los predios ubicados dentro de los limites del Cant6n excepto las zonas
urbanas de la cabecera cantonal y de las demds zonas urbanas del Cantén
determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 40.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios
rurales estdn gravados por los siguientes impuestos establecidos en el Codigo
Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién;

I.- Elimpuesto ala propiedad rural
2.- Impuestos adicional al cuerpo de bomberos

Art. 41.- SUJETOS ACTIVOS.- E| sujeto activo de los impuestos sefialados en el
articulo precedente es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Atacames.

impuestos que gravan la propiedad rural, las personas naturales 0 juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demds
entidades aun cuando careciesen de personalidad jurfdica, como sefialan los Art, 23,
24, 25, 26 y 27 del Cédigo Tributario Y que sean propietarios o usufructuarios de
bienes raices ubicados en las zonas definidas como rurales del Cantén,

Art. 43.- EXISTENCIA DEIL HECHO GENERADOR.- EI catastro registrara los
elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho s
Generador, los cuales estructuran el contenido de la informacién predial, en e] =
formulario de declaracién o ficha predial con los siguientes indicadores generales; © (S
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01.-  Identificacién del predio
02.- Localizacién

03.-  Datosdela propiedad
04..- Tenencia

05.-  Descripcién del predio

06.-  Componente rural

07.-  Vias

08.- Servicios

09-  Usodel predio

10.- Caracterfsticas constructivas

11.- Otros tipos de construccién

12.-  Observaciones Generales

13.-  Integrantes de la actualizacion catastral

Art. 44. -VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de Ia propiedad se
considerara en forma obligatoria los siguientes elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario del suelo, determinado por un
proceso de comparacién con ventas de predios en condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del predio.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se
hallan desarrollado con caracter permanente sobre el predio, calculado
sobre el método de reposicion, y

¢) Elvalorde reposicién que se determina aplicando un proceso que permita la
simulacién de construccién de |a obra que serd avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada en forma proporcional a la vida ttil.

Los predios rurales ser4n valorados mediante Ia aplicacién de los elementos de
valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este
Codigo; con este proposito, el Concejo aprobara, mediante ordenanza, el plano del
valor de la tierra, los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por
aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacién, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos
semejantes, asf{ como los factores para la valoracién de las edificaciones. La
informacion, componentes, valores y parimetros técnicos, serdn particulares de
cada localidad y que se describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos.-

Se establece sobre la informacién de caricter cualitativo de Ja infraestructura basica,
de la infraestructura complementaria, comunicacién, transporte y servicios
municipales, informacién que cuantificada, mediante procedimientos estadisticos,

permite definir la estructura del territorio rural y establecer sectores territoriales
debidamente jerarquizados.

Ademés se considera el an4lisis de las caracteristicas del uso actual, uso potencial
del suelo, la calidad del suelo deducida mediante analisis de laboratorio sobre
textura de la capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad de intercambio
catiénico, y contenido de materia organica, y ademds profundidad efectiva del perfil,
apreciacion textural del suelo, drenaje, relieve, erosion, indice climatico Y exposiciéon
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solar, resultados con la estructura territorial jerarquizada permiten el
planteamiento del valor de la tierra por hectérea y por poligono. Sobre los cuales se
realiza la investigacién de precios de venta de Jas parcelas o predios,
informacién que, mediante un proceso de comparaciéon de precios en
condiciones similares u homogéneas, serin la base para elaborar el Plano de
Valor de la Tierra; sobre el valor base por hectarea y por poligono.

Loiliorine s lo expresa el ArtS, vifiets cuarts en adelante que dice: “La Direccidn de
Avaltios y Catastros queda facultado para realizar en cualquier momento de oficio o
a peticion interesada la revisign Y por ende un nuevo avaliio actualizado de
cualquier predio;  Para la realizacién del nuevo avalio que implique aumentar o

disminuir el valor unitario del metro cuadrado de suelo o construccion, debera
documentar ¢! procedimients 3 travée de un expediente en donde conste la
justificacién del cambio del avaltio: Cualquier cambio del avaliio en la propiedad,
implicard una reliquidacién en el valor a pagar por concepto de los impuestos
prediales;  La Direccién de Avaliios y Catastros le corresponde la verificacién y
comprobacion de las bases imponibles, asf como la determinacién del impuesto

predial.

MAPA DEL VALOR DEL SUELO RURAL PARA EL BIENIO 2020-2021
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herradura, fluvial, férrea, Calidad del Suelo, de acuerdo al andlisis de laboratorio se

definiran en su orden desde la primera como Ia de mejores condiciones hasta la
octava, la que serfa de peores condiciones agrologicas. Servicios basicos;
electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte; como se

indica en el siguiente cuadro:
CUADRO DE FACTORES DE MODIFICACION POR INDICADORES. -
1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO (1.00 A 0.98)

[ FORMA DE PREDIO FACTOR
REGULAR ;4 1 e oy
IRREGULAR 0.99

e ———ee e

MUY IRREGULAR 0.98

1.2. POBLACIONES CERCANAS (1,00 A 0.96)
POBLACION CERCANA ;

FACTOR

CAPITAL PROVINCIAL

CABECERA CANTONAL

CABECERA PARROQUIAL

ASENTAMIENTOS HUMANOS

1.3. SUPERFICIE (2.26 A 0.65)

SUPERFICIE PREDIO (Ha) | FACTOR
De 0.0001 a 0.0500 m
De00501a10000 | og5

De 10001250000
De 5.0001 a 10.0000

De 10.0001220.0000
De 20.0001 a 50.0000
De 50.0001 a 100.0000

De 100.0001 a 500.0000 | 205 |
De 500.0001 en adelante m

99\1 Principal Sector Cocobamba, Y| secretariagenera[@munjcipiodeatacamesgah.ec
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2.- TOPOGRAFICOS (1.00 A 0.96)

[ TOPOGRAFIA ' FACTOR |
PLANA 1.00
PENDIENTE LEVE | 0.99
PENDIENTE MEDIA 0.98
PENDIENTEFUBRTE | g9 |

3. ACCESIBILIDAD AL RIEGO (1.00 A 0.96)

| RIEGO : | FACTOR
NO TIENE 1.00
PERMANENTE 1.00
PARCIAL 0.98
OCASIONAL 0.96

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION (1.00 A 0.93)

ACCESO AVIAS _ FACTOR
PRIMER ORDEN 1.00
SEGUNDO ORDEN 0.98
TERCER ORDEN 0.97
HERRADURA 0.94
FLUVIAL __ [ 095
LINEA FERREA 0.96

NO TIENE 093 |

5.- CALIDAD DEL SUELO
5.1.- TIPO DE RIESGOS (1.00 A 0.70)

| TIPO DE RIESGO | FACTOR
DESLAVES 0.76
HUNDIMIENTOS 0.94
CONTAMINACION 0.88
INUNDACIONES 0.82
VIENTOS 0.70
NINGUNA 1.00

5.2- EROSION (0.985 A 0.96)

EROSION | @ mactor ||
LEVE 7 0.985

bt e o
MODERADA 0.972

RSO S

SEVERA

L 0.96 |
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“ "5.3.- DRENAJE (1.00 A0.96)
e TARL S
W) o | DRENAJE

|- EXCESIVO

MAL DRENADO
BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS (1.00 A 0.94)

Electricidad, Abastecimiento de Agua, Alcantarillado, teléfono, y transporte,

FACTOR
5 INDICADGRES
4. IDICADORES
3 INDICADORES

2 INDICADORES

' 1.60

Por lo que el valor individual
sector homogéneo identificado
la tierra, multiplicado por los fa
forma y superficie, resuitado que se muitipiica por ia su
obtener el valor individyal del terreno.

del terreno est4 dado: por el valor por Hectirea de
en la propiedad y localizado en el plano del valor de

Para proceder al cileulo individual del valor de] terreno de cada predio se aplicara
los siguientes criterios:

Valor de terreno = Valor base x factores de afec

Superficie
Asi:

Valoracién individual del terreno

VI=Sx Vsh x Fa
Vi = Valor individual de] terreno
S = Superficie del terreno

Vsh =vValor por hectdrea y por poligono
Fa = Factor de afectacién
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Donde; 1y

Fa =FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB <&

Dénde: 3 | "i
FaGeo =FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A ViAS DE COMUNICACION

FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

b.-) Valor de edificaciones.-

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el cardcter
de permanente, a través de la aplicacién de un proceso de simulacién de obra, que
serd avaluada a costos actualizados, de la misma manera como se calcula en la zona
urbana.

Para proceder al cdlculo individual del valor de metro cuadrado de la edificacién se
aplicard los siguientes criterios:

Valor m2 edificacién = Sumatoria de factores de participacién por rubro x constante
de

correlacién del valor x factor de depreciacién x factor de estado de conservacién,

El valor de edificaci6n = Valor m2 de edificacion x superficies de cada bloque.
(Se considera: el concepto, procedimiento y factores de reposicién desarrollados en
el texto del valor de la propiedad urbana)

Art. 45.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible, se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el Codigo Orgédnico de Organizacién
Territorial Autonomfa y Descentralizacién y otras leyes.

Art. 46. - VALOR IMPONIBLE DE VARIOS PREDIOS DE UN PROPIETARIO.- Para
establecer el valor imponible, se sumaran los valores de la propiedad de los predios
que posea un propietario en un el cantén y la tarifa se aplicara al valor acumulado,
previa la deduccién a que tenga derecho el contribuyente,

Art. 47, - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la
cuantia el impuesto predial rural, se aplicaré la Tarifa de 1.00 2/, (UNO POR MIL),
calculado sobre el valor de la propiedad,

Art. 48. - TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mas
de un propietario de un mismo predio, se aplicardn las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comiin acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga

Rv. Principal Sector Cocobamba, secretariageneral@municipiodeatacames.gob.ec R, (062) 731-871
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constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de sy
propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podrdn dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en
relacién directa con el avaltio de Su propiedad. Cada propietario tendrs derecho a
que se aplique la tarifa del impuesto segiin el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducird a prorrata del valor de Ia

propiedad del predio,

Para este objeto se dirigird una solicitud al Jefe de la Direccién Financiera.

Presentada la solicitud, la enmienda tendrs efecto el afio inmediato sj guiente.

Art. 49, - FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- E] pago del impuesto podra efectuarse
hasta el treinta y uno de marzo, teniendo un descuento del diez por ciento (10%)

anual,

Art. 50. - EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo

i~

ano. Los pagos podrin efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun

cuando no se hubiere emitido e] catastro. En este caso, se realizars el pago a base del
catastro del afio anterior y se entregard al contribuyente un recibo provisional, El

vencimiento de la obligaci6n tributaria ser4 e] 31 de diciembre de cada afio,

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al

impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16al 30 de abri] 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16al 31 de mayo 2%
Del 1 al15 de junio 2%
Del 16al 30 dejunio 1%

De igual manera, los Pagos que se hagan a partir del 1 de julio al 31 de diciembre de]
afo fiscal, soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto principal, de

conformidad con el COOTAD,
FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE RECARGO

Del 1 de Julio hasta el 31 de diciembre 10%

Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargo e intereses de mora se recaudarin

mediante el procedimiento coactivo,
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DISPOSICION DEROGATORIA. - Derdguese todas las disposiciones que se opongan
a esta Ordenanza y que le sean contrarias; y todas las resoluciones y disposiciones
que sobre esta materia se hubieren aprobado anteriormente.

modificacion.

Los valores aprobados Por manzanas en la presente ordenanza regiran para el afio
fiscal 2020, y para el afio 2021 se ajustardn de acuerdo a los resultados obtenidos
del proceso de Actualizacién Catastral.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrar4 en vigencia a partir de la fecha de su publicacién en
Registro Oficial y la Gaceta Municipal del dominio Web de la institucion.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de Atacames, a los
veintiséis dias del mes de diciembre de 20109,

o b« 7 m|
-

Ab. Eduardo Talpega,lle TARIA . ;77.i;”
SECRETARIO GENERALDEL GADMA
S x e *

Edison Manjar
ALCALDE (E)
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TRAMITE DE DISCUSION Y APROBACION POR PAR
MUNICIPAL

TE DEL CONCEjO

RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL
CANTON ATACAMES PARA EL BIENIO 2020 -2021", fue discutida en primer
debate en Sesién ordinaria del 18 de diciembre;de,__ZQl‘B, Y en segundo debate en
Sesi6n Ordinaria del 26 de diciembre de 2019; 1,0 CERTIFICO. -

|
[ i | - ‘_ \
/o ; 8 Y ]
e ’ ; |

i ]

: duafdﬁ‘ﬁ‘éﬁpé_‘gﬁéllﬁ:f ’
SECRETARIO GENERAL DEL GADMA

PROCESO DE SANCION
SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE ATACAMES, - Atacames, 26 de diciembre de 2019,~ De

Y Descentralizacién, remitase al sefior Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Atacames, la “LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A Los
PREDIOSURBANOS Y RURALES DEI CANTON ATACAMES PARA EL BIENIO 2020

-2021", para la sancién respectiva.

Ab. Eddardo Talp Callle -
SECRETARIO GENERAL DEL'GADMA
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E SANCION |
ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON ATACAMES. - Atacames, 30 de diciembre de 2019.- De conformidad con
lo dispuesto en los articulos 322 y 324 del Cédigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomias y Descentralizacion - COOTAD, habiéndose observado el
tramite legal y estando de acuerdo con la Constitucién de la Republlca del Ecuador,
SANCIONO, la “LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS
Y RURALES DEL CANTON ATACAMES RARAEL BlENIO 2020 -2021" y dispongo
su promulgacion y publicacién, j

l : _ CERTIFICACION DE SANCION |
Proveyd y firmo el sefior Edison Manjarrés Bastidas, Alcalde encargado del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Atacames, la “LA ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL\(\?ANTON ATACAMES
PARA EL BIENIO 2020 -2021". Atacames, 3ma‘e Tlmembfe de 2019-

LO CERTIFICO. - S o}

Ab. Eduvardo Ta} CRRBERAL
SECRETARIO GENERAL DEL GADMA
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