CODIGO MUNICIPAL DE REGULARIZACION, ADJUDICACION Y VENTAS
DE TERRENOS EN EL CANTON ATACAMES

El Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Atacames

Considerando:

Que, El Estado Ecuatoriano, es un Estado de Derechos y justicia que garantiza
a los ciudadanos del Pais, derechos fundamentales, entre ellos: el de la
propiedad, vivienda digna, debiendo las instituciones del estado actuar en
consecuencia;

Que, el articulo 1 de [a Constitucién de la Republica del Ecuador sefiala “El
Ecuador es un Estado constitucional de derechos vy justicia social, democratico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico”;

Que, el Art. 14 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, “reconoce el
derecho a la poblacion a vivir en un ambiente sano y ecolégicamente
equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay";

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador sefala
“ as personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica’;

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece
“Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios
publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion
social ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania”;

Que, el articulo 55 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador establece
“Las personas usuarias y consumidoras podran constituir asociaciones que
promuevan la informacion y educacién sobre sus derechos, y las representen y
defiendan ante las autoridades judiciales o administrativas.

Para el ejercicio de este u otros derechos, nadie sera obligado a asociarse.”

Que, el Art. 66 numeral 26 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
reconoce el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social
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y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la
adopcion de politicas publicas, entre otras medidas;

Que, la Constitucion de fa RepUblica del Ecuador en su articulo 82 sefala: "El
derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucion y
en la existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las
autoridades competentes";

Que, el numeral 2 del Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
sefiala que el sector plblico comprende a “las entidades que integran el
régimen auténomo descentralizado”; -

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece
que "La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentraciéh, descentralizabién, coordinacion, participacién, fransparencia
y evaluacion"; ' '

Que, e! articulo 238 de la Constitucion de la RepUblica del Ecuador establece
“Los gobiernos autdnomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiaridad, equidad interterritorial, integracién y participacion ciudadana;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece
“Los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias vy jurisdicciones fterritoriales. Las juntas
parroquiales rurales tendran facuitades reglamentarias”; '

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la RepUblica del Ecuador establece -

“Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras normas que determine [a ley; numeral 1. Planificar el
desarrolio cantonal y formularlos correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial

y parroquial con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”; numeral
14 inciso segundo “En el &mbito de sus competencias y territorio, y en uso de
sus funciones, expediran ordenanzas cantonales”;
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Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en el numeral 9 del articulo
264 sefiala que es competencia exclusiva del Gobierno Autonomo

Descentralizado Municipal formar y administrar los catastros inmobiliarios

urbanos y rurales;

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica dei Ecuador, establece que
el Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas

pablica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que

debera cumplir su funcion social y ambiental;

Que, el Art. 323 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que
“con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social, manejo sustentable del
ambiente y de bienestar colectivo, las instituciones del Estado, por razones de
utilidad pUblica o interés social y nacional, podran declarar la expropiacion de
bienes, previa justa valoracion, indemnizacion y pago de conformidad con la
ley. Se prohibe toda forma de confiscacion”,

Que, el Art. 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, indica que el

Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a o

la vivienda,;

Que, el articulo 376 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
establece “Expropiacién, reserva y control de areas. - Para hacer efectivo el
derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente, las

municipalidades podran expropiar, reservar y controlar las areas para el -

desarrollo futuro, de acuerdo a la ley. Se prohibe la obtencién de beneficios a
partir de practica especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el
cambio de uso, de rustico a urbano o de publico a privado”;

Que, el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacion, en adelante COOTAD, norma que rige el accionar de los
gobiernos municipales, en su articulo 2, plantea entre sus objetivos principales
en el literal c), la consolidacion de cada uno de los niveles de gobierno, en la
administracion de sus circunscripciones territoriales, con el fin de impulsar el
desarrollo nacional y el pleno ejercicio de los derechos, sin discriminacion
alguna, asi como la prestacion adecuada de los servicios publicos;

Que, la Disposicion General Décimo Sexta del COOTAD, establece que: "Los
érganos legislativos de los gobiernos auténomos descentralizados deberan
codificar

y actualizar toda la normativa en el primer mes de cada afio y dispondra su
publicacién en su gaceta oficial y el dominio web de cada institucion®;
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Que, el Art. 4 literal f), del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, -
Autonomia y Descentralizacion instituye que los Gobiernos Autonomos
Descentralizados tienen entre uno de sus fines la obtencion de un habitat
seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la
vivienda en el ambito de sus respectivas competencias; '

Que, el Cdédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién (COOTAD), en el articulo 5, inciso segundo manifiesta que la
autonomia politica es la capacidad de cada Gobierno Autdonomo |
Descentralizado para impulsar procesos y formas de desarrolio acordes a la .
historia, cultura y caracteristicas propias de la circunscripcion territorial, se
expresa en el pleno ejercicio de las facultades normativas y ejecutivas sobre -
las competencias de su responsabilidad; las facultades que de manera
concurrente se vayan asumiendo; la capacidad de emitir politicas publicas
territoriales; la eleccién directa que los ciudadanos hacen de sus autoridades
mediante sufragio universal directo y secreto; y el ejercicio de la participacion
ciudadana;

Que, el Art. 46 de la Ley Orgénica Reformatoria al Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia vy Descentralizacion, publicada en el
Suplemento N°166 del Registro Oficial, el 21 de enero del 2014, sustituye al
Art. 486 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, referente a la potestad de particién administrativa;

Que, el Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia 'y
Descentralizacion en las lefras b) y ¢) del articulo 54, establecen que, entre
otras, son funciones de los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
disefiar e implementar politicas de promocién y construccion de equidad e -
inclusién en sus territorios, asi como establecer el régimen de uso del sueio y
urbanistico, para lo cual determinaran las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, [otizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal,

Que, el literal b) del articulo 55 del Cédigo Organico De Organizacion
Territorial, Autonomia Y Descentralizacion, expresa que puede “Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”

Que, el articulo 55 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia ;-
Descentralizacion, establece las competencias exclusivas del gobierno
auténomo descentralizado municipal, entre ellas, en la letra i) "Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales";
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Que, el articulo 57 literal a) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, i
Autonomia y Descentralizacion establece “Al concejo municipal le corresponde:
a) E! ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la expedicidon de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones...”;

Que, para la ejecucidén de adjudicaciones de excedentes 0 diferencias de
areas, es necesario contar con la autorizacion del Concejo Municipal, lo cual es
concordante con el numeral n) del Art. 60 del COOTAD.

Que, el Art. 65 de la Ley Organica Reformatoria al Cddigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, publicada en el |
Suplemento No. 166 del Registro Oficial, del 21 de enero del 2014, dispone que
los Gobiernos Auténomos Descentralizados deberan expedir, codificar y
actualizar todas las ordenanzas establecidas en este Cédigo, debiendo publicar
en su gaceta oficial y en dominio web de cada institucion;

Que, se hace necesario contar con un procedimiento que viabilice la
adjudicacion de excedentes o diferencias de areas, en forma &agil, técnica y
sustentable.

Que, el Art. 415 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomiay
Descentralizacion, prevé, que son bienes municipales aquellos sobre los cuales
las Municipalidades ejercen dominio;

Que, el Art. 419 literal ¢) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion prevé, que constituyen bienes de dominio
privado de la Municipalidad, los bienes mostrencos situados dentro de las
respectivas circunscripciones territoriales;

Que, el articulo 424 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién establece “...En la division de suelo para _
fraccionamiento y urbanizacion, a criterio técnico de la municipalidad se .

entregara por una sola vez como minimo el quince por ciento (1 5%) y maximo |
el veinticinco por ciento (25%) calculado del area (til del terreno en calidad de

areas verdes y comunales, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial,

destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento

de la superficie entregada...” :

Que, el Art. 426 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién prevé, que cada gobierno auténomo descentralizado llevara
un inventario actualizado de todos los bienes valorizados del dominio privado y
de los afectados al servicio pUblico que sean susceptibles de valorizacion. Los
catastros de estos bienes se actualizaran anualmente;
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Que, el Ariculo 436 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién Los consejos, concejos ¢ juntas, podran
acordar y autorizar la venta, donacién, hipoteca y permuta de los bienes
inmuebles de uso privado, o la venta, donacion, trueque y prenda de los bienes .
muebles, con el voto de los dos tercios de los integrantes. Para ia autorizacion
no se podra contemplar un valor inferior al de la propiedad, de acuerdo con el
registro o catastro municipal actualizado. La donacién Unicamente procedera
entre instituciones del sector publico.

Que, el articulo Art. 440 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), puntualiza que sdlo se procedera a
la hipoteca de los bienes del dominio privado cuando sea necesario garantizar
obligaciones propias de los gobiernos auténomos descentralizados contraidas
de acuerdo con este Codigo;

Que, el articulo 446 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, Expropiacion.- Con el objeto de ejecutar planes de
desarrollo social, propiciar programas de urbanizacion y de vivienda de interes
social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, los gobiernos

regionales, provinciales, metropolitanos y municipales, por razones de utilidad

publica o interés social, podran declarar la expropiacion de bienes, previa justa
valoracion, indemnizacion y el pago de conformidad con la ley. Se prohibe todo
tipo de confiscacion.

En el caso que la expropiacion tenga por objeto programas de urbanizacion y
vivienda de interés social, el precio de venta de los terrenos comprendera
Gnicamente el valor de las expropiaciones y de las obras basicas de
mejoramiento realizadas. El gobiemo auténomo descentralizado establecera
las condiciones y forma de pago.

Que, el articulo 447 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién sefiala “Declaratoria de utilidad publica. - Para realizar
expropiaciones, las maximas autoridades administrativas de los gobiernos
regional, provincial, metropolitano o municipal, resolveran la declaratoria de
utilidad ptblica, mediante acto debidamente motivado en el que constara en
forma obligatoria la individualizacion del bien o bienes requeridos y los fines a
los que se destinara. A la declaratoria se adjuntara el informe de la autoridad
correspondiente de que no existe

oposicion con la planificacién de! ordenamiento territorial establecido, el
certificado del registrador de la propiedad, el informe de valoracion del bien; v,
la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los
recursos necesarios para proceder con la expropiacion.
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Para el caso de empresas pliblicas el presidente del directorio en su calidad de
maxima autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado podra declarar de
utilidad publica o de interés social, con fines de expropiacion mediante acto
motivado y siguiendo el procedimiento legal respectivo, con la finalidad de que
la empresa publica pueda desarrollar actividades propias de su objeto de
creacion.

Si el gobierno parroquial requiriera la expropiacion de bienes inmuebles,
solicitara documentadamente la declaratoria de utilidad publica al alcalde o
alcaldesa del respectivo cantén. Dichos inmuebles, una vez expropiados,
pasaran a ser de propiedad del gobierno parroquial.

Para la determinacion del justo precio, el procedimiento y demas aspectos
relativos a la expropiacion se aplicaran lo dispuesto en la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacién Puiblica.

Que, el articulo 452 del Cédigo. Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion sefiala “Forma de pago. - La forma de pago ordinaria sera
en dinero. De existir acuerdo entre las partes podra realizarse el pago mediante
la permuta con bienes o mediante titulos de crédito negociables, con
vencimientos semestrales con un plazo no mayor a veinficinco afos.

Del valor a pagar, se descontaran los impuestos, tasas y contribuciones que el
titular esté adeudando por el inmueble expropiado.

En los casos de expropiacién que afecten a urbanizaciones de interés social o
asentamientos populares se podran crear programas de reasentamiento en
condiciones que compensen los posibles perjuicios, en acuerdo con las
personas afectadas. '

Que, el articulo 458 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion sefiala "Control de invasiones y asentamientos
ilegales. - Los gobiernos auténomos descentralizados tomaran todas las
medidas administrativas y légales necesarias para evitar invasiones o
asentamientos ilegales, para lo cual deberan ser obligatoriamente auxiliados
por la fuerza publica; seguirdn las acciones legales que correspondan para que
se sancione a los responsables.”

Que, el articulo 470 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién establece inciso segundo “... Para quienes
realicen el fraccionamiento de inmuebles con fines comerciales, sin contar con
la autorizacion de la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas
aplicaran las sanciones economicas Y administrativas previstas en las
respectivas ordenanzas; sin perjuicio de las sanciones penales si los hechos
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onttun un delito, en este dltimo caso las municipalidades también podra
considerarse como parte perjudicada...”.

Que, el articulo 472 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion sefiala “Superficie minima de los predios. - Para la fijacion
de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atendera a las
normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios
y los registradores de la propiedad, para la suscripcion e inscripcion de una
escritura de fraccionamiento respectivamente, exigiran fa autorizacion del
ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento de los
terrenos.”

Que, el articulo 476 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion establece: “Fraccionamientos no autorizados
sin fines comerciales.- Si de hecho se realizaren fraccionamientos sin
aprobacion de la municipalidad, quienes directa o indirectamente las
hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en alguna forma de
ellas, no adquiriran derecho alguno frente a terceros y fa municipalidad podra
sancionar con una multa equivalente al avaltio del terreno a los responsables;
excepto cuando el concejo municipal o distrital convalide el fraccionamiento no
autorizado de asentamientos de interés social consolidados”.

Que, el articulo 481.1 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién, (reformado mediante la Disposicion
Reformatoria Segunda de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, expedida en el Suplemento del Registro Oficial 711 de 14 de
marzo de 2016),. sefiala: "Excedentes o diferencias de terrenos de propiedad
privada.- Por excedentes de un tetreno de propiedad privada se entiende a

aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados, i

que superan el area original que conste en el respectivo titulo de dominio al
efectuar una medicion municipal por cualquier causa, O resulten como
diferencia entre una medicién anterior y la Gltima practicada, por errores de
caleulo o de medidas. En ambos casos su titularidad no debe estar en disputa.
Los excedentes que no superen el error técnhico de medicién, se rectificaran y
(regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando
a salvo el derecho de ({erceros perjudicados. El gobierno auténomo
descentralizado distrital 0 municipal establecera mediante ordenanza el error
técnico aceptable de medicion y el procedimiento de regularizacion. Si el
excedente supera el error técnico de medicién previsto en la respectiva
ordenanza del gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano,
se rectificara la medicién y el correspondiente avallio e impuesto predial.
Situacion que se regularizara mediante resolucion de la maxima autoridad
ejecutiva del gobierno autdnomo descentralizado municipal, la misma que se
protocolizara e inscribira en el respectivo registro de la propiedad. Para la
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aplicacion de la presente normativa, se entiende por diferencias el faltante
entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la ultima medicion
realizada. El gobierno autdnomo descentralizado municipal o metropolitano de
oficio o a peticion de parte realizard la rectificacion y regularizacién
correspondiente, dejando a salvo las acciones legales que pueden tener los
particulares. El registrador de la propiedad, para los casos establecidos en el
anterior y presente articulo, procedera a inscribir los actos administrativos de
rectificacion y regularizacion de excedentes y diferencias, documentos que
constituyen justo titulo, dejando a salvo los derechos que pueden tener terceros
perjudicados",

Que, es responsabilidad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Atacames, como parte de su gestién sobre el espacio territorial, planificar e
impulsar el desarrollo fisico del cantén y sus areas urbana y rural; definir
normas generales sobre la generacién, uso y mantenimiento de la informacion
gréfica del territorio;

Que, el articulo 486 del Coédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién sefala “Cuando por resolucion del érgano de
legislacién y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en
predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
6rganos administrativos de la municipalidad, de oficio 0 a peticién de parte,
estara facultado para ejercer la particion administrativa siguiendo el
procedimiento y reglas que a continuacion se detallan...”

Que, el Art. 486, en el literal f) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion determina la potestad de establecer los
procedimientos de fitulacién administrativa, a favor de los posesionarios de
predios que carecen de titulo.

Que, el articulo 596 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion establece. - “Expropiacion especial para
regularizacién de asentamientos humanos de interés social en suelo urbano y
de expansion urbana. - Con el objeto de regularizar los asentamientos
humanos de hecho en suelo urbano y de expansion urbana, de propietarios
particulares, los gobiernos autonomos descentralizados metropolitanos o
municipales, mediante resolucion del érgano legislativo, pueden declarar esos
predios de utilidad plblica e interés social con el proposito de dotarlos de
servicios basicos y definir la situacién juridica de los posesionarios,
adjudicandoles los lotes correspondientes...”
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Que, en el cantdn existen bienes inmuebles urbanos en posesion de vecinos
del lugar, los que en la actualidad carecen de justo titulo de dominio, y que por
disposicion de la ley son de propiedad del GADA, hecho que constituye un
problema de orden social, que debe ser solucionado por esta ocasion;

Que, es indispensable solucionar la situacién de aquellos bienes inmuebles
urbanos v rurales cuyas superficies difieren de la realidad fisica actual con el
area que consta en la escritura o certificado de gravamenes, por errores de
medicién o falta de precision de los términos en la celebracion de los
instrumentos de transferencia de dominio;

Que, la regularizacion de area de predios contribuye notablemente a una
actualizacién eficiente del catastro en funcién de la realidad, guardando
concordancia con la documentacion grafica y legal del predio, esto es, entre el
levantamiento geo referenciado del predio y el respectivo titulo de propiedad,
otorgando en consecuencia una mayor seguridad juridica a los propietarios de
bienes inmuebles urbanos o rurales situados en el cantén Atacames; y,

Que, el articulo 597 del Cédigo Civil, sefiala “Los derechos y acciones se
reputan bienes muebles o inmuebles, segun lo sea la cosa en que han de
ejercerse 0 que se debe. Asi, el derecho de usufructo sobre un inmueble, es
inmueble. Asi, la accion del comprador para que se le entregue la finca
comprada, es inmueble; y la accién del que ha prestado dinero, para que se le
pague, es mueble’.

Que, el Art. 605 del Codigo Civil dispone que: “Son bienes del Estado todas las
tierras que, estando situadas dentro de los limites territoriales, carece de otro
duefio”;

Que, el Art. 622 del Codigo Civil establece que los modos de adquirir e
dominio son la ocupacion, la accesion, la tradicion, la sucesion por causa de
muerte y la prescripcion,

Que, el articulo 186 del Cédigo Organico Integral Penal. - Estafa. - La persona
que, para obtener un beneficio patrimonial para si misma o para una tercera
persona, mediante la simulacién de hechos falsos o la deformacion u
ocultamiento de hechos verdaderos, induzca a error a otra, con el fin de que
realice un acto que perjudique su patrimonic o el de una tercera, sera
sancionada con pena privativa de libertad de cinco a siete afios...”

Que, el articuio 200 del Cédigo Organico Integral Penal sefiala
“Usurpacién. - La persona que despoje ilegitimamente a otra de la posesion,
tenencia o dominio de un bien inmueble o de un derecho real de uso,
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usufructo, habitacién, servidumbre o anticresis, constituido sobre un inmueble,
seréa sancionada con pena privativa de libertad de seis meses a dos afos...”

Que, el articulo Art. 32 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y -
Gestion de Suelo (LOOTUGS), determina: “Los planes parciales tienen por
objeto la regulacion urbanistica y de gestion de suelo detallada para los
poligonos de intervencion territorial en suelo urbanoc y en suelo rural de
expansién urbana.

Los planes parciales determinaran: 1. La normativa urbanistica especifica,
conforme con los estandares urbanisticos pertinentes. 2. Los programas y
proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de los sistemas
publicos de soporte, especialmente en asentamientos de hecho, vy la gjecucion
y adecuacién de vivienda de interés social. 3. La seleccion y aplicacion de los
instrumentos de gestién de suelo y la delimitacién de las unidades de actuacion
urbana necesarias, conforme con lo establecido en el plan de uso y gestién de
suelo a fin de consolidar los sistemas publicos de soporte y responder a la
demanda de vivienda de interés social. 4. La infraestructura necesaria para los
servicios de agua segura y saneamiento adecuado. Los programas para la
regularizacion prioritaria de los asentamientos humanos de hecho con
capacidad de integracién urbana, los programas para la relocalizacién de
asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable y los casos definidos
como obligatorios seran regulados mediante plan parcial”;

Que, el articulo Art. 65 ibidem establece que: “Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de uso y gestion de
suelo o sus planes complementarios, declararén zonas especiales de interés
social que deberan integrarse o estar integradas a las zonas urbanas o de
expansion urbana que, en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la
propiedad, deban ser urbanizadas para la construccién de proyectos de
vivienda de interés social y para la reubicacion de personas que se encuentren
en zonas de riesgo. Esta declaratoria permitird que el Gobierno Auténomo
Descentralizado proceda a su expropiacion a favor de los beneficiarios, quienes
podran adquirir los lotes de terreno considerando su real capacidad de pago y
su condicion socioecondmica”;

Que, el articulo 74 de la Ley Organica de Ordenamiento territorial Uso y
Gestién de suelo dice” Asentamiento_de hecho. Se entiende por asentamiento
de hecho aquel asentamiento humano caracterizado por una forma de
ocupacién del territorio que no ha considerado el planeamiento urbanistico
municipal o metropolitano establecido, o que se encuentra en zona de riesgo, y
que ' presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo,
precariedad en la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios basicos.
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Que, los articulos 75 y 76 de la Ley Orgénica de Ordenamiento territorial Uso y
Gestion de suelo establecen los lineamientos o INSTRUMENTOS PARA LA
GESTION DEL SUELO DE LOS ASENTAMIENTOS DE HECHO con la que
determina el modo de caracterizar el uso del asentamiento humano como
forma de ocupar el territorio del canton.

Que, mediante Resolucion Administrativa N° 0 del 20 de septiembre del 2018,
el Alcalde conformé un equipo técnico integrado por: Director de Planificacion y
Ordenamiento Territorial o su delegado, Procurador Sindico o su delegado,
Director de Obras Publicas o su delegado, Director de Desarrollo Humano,
Social y Solidario o su delegado, Director de Gestion Ambiental o su delegado,
Jefe de Gestion de Riesgo o su delegado, Jefe de Legalizacion de Tierras.

Que, los articulos 58, 58.1, 58.2, 58.3, 58.4, 58,5, 58.6, 58.7, 58.8, y 58.10 de
la LEY ORGANICA DEL SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA
establecen los lineamientos para cuando la maxima autoridad del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn Atacames, haya resueito
adquirir un determinado bien inmueble, necesario para la satisfaccion de
regularizar asentamientos humanos de hecho y consolidados, con la que
determina el modo de la adquisicién de bienes inmuebles. '

En ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 240 de la Constitucion
de la Republica del Ecuador, en los articulos 7 y 57 literal a) del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, expide el
siguiente: '

CODIGO MUNICIPAL DE REGULARIZACION, ADJUDICACION Y VENTAS
DE TERRENOS EN EL CANTON ATACAMES

CAPITULO |

GENERALIDADES

Art. 1.- Facultad legislativa. - Tal como lo establece el inciso final del articulo
264 de la Constitucion de la Republica, la facultad legislativa del Concejo
Municipal de Atacames se expresa a través de ordenanzas.

Art. 2.- Ordenanzas. - El GAD Municipal de Atacames solo podra expedir
como ordenanzas normas de caracter general que seran, necesariamente,
reformatorias de este Codigo, ya por modificar sus disposiciones, ya por
agregarle otras nuevas, y se denominaran ordenanzas municipales.
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Art. 3.- Publicacién. - Todas las ordenanzas se publicaran en la Gaceta
Oficial, en el dominio web de la institucion y en el Registro Oficial; de
conformidad a lo prescripto en el articulo 324 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 4.- Obligacion de la Secretaria del Concejo. - La Secretaria del Concejo
Municipal esta obligado a publicar una copia de toda Ordenanza sancionada
por el Alcalde, para conocimiento de los Concejales Municipales, al Procurador
Sindico Municipal, a los directores departamentales.

Art. 5.- Acuerdos y Resoluciones, - Las decisiones del Concejo Municipal
que no tengan caracter general, se expediran mediante acuerdos ©
resoluciones.

Art. 6.- Difusién. - La Administracion Municipal podra hacer recopilaciones o
codificaciones de este Codigo sin cumplir con lo previsto en el articulo anterior,
y publicarias por la imprenta o por medios informaticos. En este caso, se hara
constar en la publicacion que se trata de una recopilacion o codificaciéon no
aprobada por el Concejo Municipal, y se indicara claramente qué textos han

sido introducidos al Codigo mediante ordenanzas reformatorias o cuales se han

eliminado.

En todo caso, se privilegiara la difusion de este Codigo y el mayor conocimiento
de sus normas por los habitantes del GAD Municipal de Atacames.

TITULO |

ORDENANZA TRANSITORIA PARA REGULARIZAR ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS PERTENECIENTES AL
CANTON ATACAMES

CAPITULO |~

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.1.1.- _CONCEPTOS. - Se determinan los siguientes conceptos
fundamentales para entender fa aplicacion de la presente ordenanza:
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ASENTAMIENTOS HUMANOS. - Un asentamiento se compone de un
conjunto social de viviendas, no se trata de posesionarios aislados o solos en
un conglomerado.

ASENTAMIENTO IRREGULAR, ASENTAMIENTO INFORMAL O
INFRAVIVIENDA.- Los asentamientos humanos de hecho y consolidados estan
conformados por un conjunto de lotes subdivididos que no han sido
formalizados legalmente, consolidados por la presencia de viviendas y
posesionarios que no cuentan con titulo de propiedad individual, encontrandose * .
en una situacion irreversible y que necesitan legalizar la tenencia de la tierra 'y
el desarrollo de obras de infraestructura; y no estan dentro del margen de los
reglamentos y normas establecidas por las dependencias encargadas del
ordenamiento territorial.

CONSOLIDACION DE UN ASENTAMIENTO. - Es la cantidad de
construcciones habitadas que tenga un asentamiento humano. El
porcentaje de consolidacion

que tiene un asentamiento se determina dividiendo el nimero de viviendas
para el nimero de lotes existentes.

VIGENCIA. - La presente Ordenanza entraré en vigencia a partir de su
publicacion en la Gaceta Oficial, en el Dominio Web de la Institucion y en el
Registro Oficial y tendra vigencia hasta el 31 de diciembre delf 2021.

Art. .1.2.- IMPORTANCIA.- La creacién de esta Ordenanza permitira a la
Municipalidad normar y regularizar los asentamientos en los que la inseguridad
juridica respecto de la tenencia de la tierra, amerita la intervencion de la
administracion municipal para ordenar el territorio, el orden publico y la
convivencia de la ciudadania, donde se oficializaria el procedimiento a seguir;
siendo éste un documento de respaldo legal donde la Unidad Técnica de
Regularizacion y Legalizacion de Tenencia de Suelo aplique lo establecido por
la ordenanza para ejercer lo dispuesto en el COOTAD en cuanto a
regularizacion de asentamientos humanos de hecho'y consolidados.

Art. 1.1.3.- OBJETO. - Con la presente ordenanza se prevén cumplir los
siguientes objetivos:

OBJETIVO GENERAL. - Procesar, viabilizar y resolver los procedimientos para
la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, dentro del marco de la
planificacién y el ordenamiento territorial aplicados al buen vivir.

OBJETIVOS ESPECIFICOS.
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Apoyar las acciones de planificacion Municipal y de Desarrollo del
Canton Atacames.

> Disefiar y proponer politicas, planes, reglamentaciones y normativas,
para lograr no Unicamente la legalizacion de los asentamientos, sino
medidas preventivas que eviten su conformacion.

» Realizar convenios para el financiamiento y construccién de las obras de
infraestructura en los asentamientos humanos en proceso de
regularizacion.

» Formular programas de regularizacion de la ocupacion informal del
suelo, legalizacion de vivienda, mejoramiento barrial, mitigacion y
reubicacién de familias asentadas en zonas de riesgo.

> Actualizar los catastros en la jurisdiccion del canton Atacames

mediante el levantamiento de informacion.

CAPITULO I

DE LAS COMPETENCIAS MUNICIPALES

Art. 1.1.4.- AMBITO DE APLICACION. - El proyecto de legalizacion de
asentamientos humanos irregulares y consolidados a favor de moradores y
posesionarios se ejecutara dentro de la jurisdiccién del canton Atacames,
considerando como prioridad el area urbana, cabeceras parroquiales y zonas
de expansion poblacional.

Art. 1.1.4.1.- se denomina desplazamiento forzoso a la o las familias que han
abandonado sus viviendas a causa de desastres naturales, sea este terremoto,
tsunami y que se han asentado en lugares més seguros, siempre y cuando
estos terrenos no pertenezcan a terceras personas, ni a ninguna entidad
plblica o privada.

Art. 1.1.4.2.- para que estas familias desplazadas tengan derecho a ser
reubicadas en zonas seguras, se necesitaria que el lugar donde vivian, sea
declarado zona de riesgo por la autoridad competente y que cumplan con los
requisitos que esta ordenanza plantea.

Art. 1.1.5.- CASOS DE APLICACION. - La presente ordenanza municipal
sera aplicada sobre los siguientes casos:

Asentamientos con organizacion social comprobada que cuenten con
escritura globa! y que no se encuentren ubicados en areas de proteccion
ecolbgica, franjas de derecho de via, equipamiento plblico y en zonas de alto
riesgo como: pendientes pronunciadas, deslizamientos de tierra, margen de rio,
estuario y mar.
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Asentamientos humanos formados a partir de ventas realizadas por
propietarios particulares sin autorizacion de la municipalidad, donde se hayan
ejecutado obras de infraestructura por parte del Gobierno Municipal y otras
entidades publicas.

Asentamientos humanos formados por ventas realizadas por propietarios
particulares, valiéndose de informacién preliminar (anteproyectos) concedida
por la Municipalidad, pero cuyo tramite no se pudo concluir voluntaria o
involuntariamente.

Asentamientos humanos forzados a partir de eventos de desastres naturales,
tales como terremotos, Tsunamis, inundaciones, que hayan afectado al canton,
dejando a las familias sin terrenos y/o viviendas habitables incluyendo duefios
de estos bienes inmuebles o a quienes hayan estado ocupando los mismos en
calidad de arrendatarios o a cambio de cualquier otro medio de pago por su
uso y que hayan quedado destruidos por el evento de desastre natural.

TiTULO Il

" CAPITULO 1
DE LAS CONDICIONES PARA LA REGULARIZACION

Art. 1.1.6.- TITULARES DE DERECHO. - Podran ser Titulares del Derecho
para la legalizacién de los predios, todas aquellas personas que justifiguen
documentadamente haber tenido posesion material, pacifica, publica e
ininterrumpida por el tiempo y las condiciones que se expresaren en el presente
cédigo municipal.

Art. 1.1.7.- TIEMPO DE POSESION Y PORCENTAJE DE CONSOLIDACION. -
El nivel de posesion y consolidacion de un asentamiento se determina bajo los
siguientes parametros:

Para efectos de aplicacion de la presente ordenanza municipal, la posesion del
predio objeto de regularizacién consiste en la tenencia de la tierra con animo
de sefior y duefio; y para que sea factble su regularizacion por excepcion
se requiere minimo 5 afios de posesion material publica, pacifica e
ininterrumpida; y haberla mantenido sin violencia ni clandestinidad,
demostrandose algln tipo de uso o habitacion.

Ei porcentaje de consolidacion que tiene un asentamiento se determina
dividiendo el nimero de viviendas para el nimero de lotes existentes, es decir,
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se procedera a regularizar un asentamiento si tiene al menos el 40% de
consolidacion.

CAPITULO i

DE LA ARTICULACION CON LOS PLANES CANTONAL, PARROQUIAL Y
URBANO

Art. 1.1.8.- PLANIFICACION CANTONAL, PARROQUIAL Y URBANA. - E
trazado vial y usos y ocupacion de suelo del asentamiento, sera aprobado de

acuerdo a la realidad del sitio y de ser posible debera contemplar lo establecido

en los planes de Ordenamiento Cantonal, Urbano y Parroquial vigente, en caso
de diferencias, por ser un asentamiento en proceso de regularizaciéon se
aprobaré de acuerdo al plano o aprobado por ja Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Tetritorial.

Art. 1.1.9.- AREAS DE PARTICIPACION MUNICIPAL.- en 4reas destinadas a
areas verdes y recreativas.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del cantén Atacames debera regular mediante ordenanza, las condiciones de la
entrega de areas de cesion destinadas a areas verdes y recreativas producto
de procesos de legalizacién de asentamientos humanos de hecho; para dicho
efecto se deberan cumplir con lo establecido en el Art. 28 del Reglamento Ley
De Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion De Suelo.

Art. 1.1.10.- IDENTIFICACION Y ZONIFICACION. - La Unidad Técnica de
Regularizacién y Legalizacion de Tenencia de Suelo en coordinacion con la

Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial debera identificar,

zonificar y catastrar todos los asentamientos humanos ilegales que estan
dentro del proyecto de Regularizaciéon de Asentamientos Humanos de hecho y
consolidados, para que sean aprobados mediante resolucion del Concejo
Municipal. De aparecer otro asentamiento humano irregular posterior a esto
debera ser analizado mediante Resolucién de Concejo si es factible incluirse
dentro de éste catastro.

Art. 1.1.11.- PROGRAMACION ANUAL. - La Unidad Técnica de
Regularizaciéh y Legalizaciéon de Tenencia de Suelo en coordinacioén con la
Direcciones de Planificacién y Ordenamiento Territorial, Avaltos y Catastros,
deberan determinar una programacién anual de los asentamientos a ser
regularizados; previo a una valoracién de las condiciones en las que se
encuentre cada asentamiento humano.

Art. 11.12- CATEGORIZACION PARA REGULARIZACION DE
ASENTAMIENTOS. - La Unidad Técnica de Regularizacion y Legalizacion de
Tenencia de Suelo determinara un orden de atencién a los procesos de
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regularizacion de acuerdo al estado en que se encuentren y la documentacion
que se anexe, para el cual se establece la siguiente clasificacion como
referencia de duracion del proceso:

Tipo A: Legalizable a corto plazo (hasta 3 meses), implica que tiene
escritura global, organizacion social definida o propietario particular, informe de
legalizacion de tierras favorable y plano digitalizado y georreferenciado,
cumple con la normativa de uso y ocupacion de suelo y con las areas minimas

establecidas en la zona, de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial .

vigente.

Tipo B: Legalizable a mediano plazo (6 meses), implica que tiene escritura
global, organizacion social definida o propietario particular, no tiene plano,
cumple con la normativa de uso'y ocupacién de sueio y con las areas minimas

establecidas en la zona, de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial -

vigente.

Tipo C: Legalizable a largo plazo (8 meses), implica que tiene escritura global
(pero de varias personas que tienen derechos y acciones y no se encuentran
singularizados), no cuentan con una organizacion social definida o propietario
particular, el plano no esta digitalizado.

Tipo D: Son asentamientos no legalizables, en donde el uso de suelo no
es compatible con viviendas como: proteccion ecologica y equipamiento,

pueden también ser asentamientos que se encuentran en zonas de alto riesgo .

(pendientes pronunciadas, deslizamientos de tierra, etc.).

CAPITULO Il

DE LA ATENCION A LOS PROCESOS DE REGULARIZACION

Art. 1.1.13.- INTERVENCION PUBLICA. - Frente a los asentamientos humanos
de hecho, “Regularizarlos” implica un proceso de intervencion publica en las
zonas ocupadas informalmente, a fin de proveer mejoras de infraestructura
urbana, reconocer titulos de propiedad e integrarlo a un conglomerado de
familias a la ciudad legal y a su trama social.

Art. 1.1.14.- ATENCION A LA SOLICITUD DE REGULARIZACION. - La atencion
a un asentamiento no respeta el orden del ingreso de la solicitud, si no, la
planificacion
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’ ALCALDIA DE
TACAMES

establecida para cada asentamiento, al cumplimiento de los requisitos y Ia
categorizacion que se le asigne de acuerdo al Art. 13 del presente cédigo . = .
municipal. L it

TiTULO 1N

CAPITULO |

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA REGULARIZACION

Art. 1.1.15.- SOLICITUD INICIAL. - Para iniciar el tramite se deberd presentar
una solicitud por la parte interesada al alcalde del Cantén Atacames, solicitando
la regularizacion del asentamientc humano de hecho y consolidado; cuyo -
documento contendra lo siguiente:

a) Nombre de la organizacion social o sector del asentamiento respaldado de la
lista de beneficiarios con teléfonos o direccién, con las firmas de fodos los
posesionarios del asentamiento irregular. (En caso de no existir organizacion la
solicitud sera tramitada y avalada por la Direccién de Desarrollo Social)

b} Identificacion clara y precisa del asentamiento irregular, indicando linderos,
cabida y colindantes.

c) Peticion concreta, indicando la forma de tenencia y servicios basicos y
complementarios existentes.

Art. 1.1.16.- DOCUMENTOS QUE DEBEN ADJUNTARSE. - Para justificar
la posesion, verificar el estado socio-economico y determinar las obras de
infraestructura existentes y mas de cada asentamiento humano de hecho y
consolidado, sera necesario adjuntar la siguiente documentacion:

Documentos Socio-Organizativos:

> Inscripcion y aprobacién de la personeria Juridica por parte del
organismo regulador en caso de existir, 0 en su caso la documentacion
de organizaciones sociales de hecho.

» Listado de socios de la organizacién social reconocido por el
organismo regulador.
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Documentos legales:

» Escritura global del 100% del terreno objeto a regularizar.

» Certificado de gravamenes del predio globat actualizado.

> Contratos de Compra-venta con reconocimiento de firmas ante un
notario y/o Declaracién Juramentada o informacion sumaria de dos
testigos de cada coposesionario.

» Cartas de pago del impuesto predial del afio en curso (predio global).

> Copiasde los documentos personales actualizados de los
coposesionarios.

3 Certificado de no adeudar al Municipio de los coposesionarios.

Documentos Técnicos:

% Plano del levantamiento topografico actualizado fisico y digital del predio
individual y global, realizado en formato DWG que sera elaborado por el
peticionario o por el Gobierno Municipal del Cantén Atacames,
georreferenciado en coordenadas DATUM WGS-84, Zona 17 Sur.

> Plano del levantamiento de redes de dotacién de servicios referente
a agua, energia eléctrica, caracteristicas de la vialidad, alcantarillado,
recoleccion de basura, y otros.

Art. 1.1.17.- CALIFICACION. - Una vez recibida la solicitud, el Alcalde
calificara y dispondra el inicio del procedimiento a la Unidad correspondiente;
asi como también, resolverd la inscripcién de la declaratoria de particion
administrativa para que el registrador de la propiedad se abstenga a inscribir
cualquier acto traslaticio de dominio o gravamen, en caso de predios que se
encuentren proindiviso.

En caso de que la solicitud este incompleta o adolezca de claridad, la Unidad
pedira a los interesados que se aclare o complete la misma.

Si los interesados no cumplieren éste requerimiento dentro de un plazo de 3
meses contados a partir de la fecha del pedido, se archivara el proceso, sin
perjuicio de que los interesados vuelvan a presentar su solicitud, pero con
todos los requisitos establecidos en el presente codigo municipal.

CAPITULO Ii

DE LAS ATRIBUCIONES

Art. 1.1.18.- LA UNIDAD TECNICA DE REGULARIZACION Y LEGALIZACION
DE TENENCIA DE SUELO. - Dando cumplimiento a la disposicién de la
maxima autoridad de dar inicio al proceso de regularizaciéon de asentamientos
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de hecho y consolidados, se contar4 con un equipo multidisciplinario quien
realice informes reales y sustentados para continuar con el debido proceso.

Art. 1.1.19.- PERSONAL DE LA UNIDAD TECNICA DE REGULARIZACION Y
LEGALIZACION DE TENENCIA DE SUELO. - La Unidad actuard en forma
concentrada, a través de un equipo organizativo, técnico y juridico; guienes
tendran las siguientes responsabilidades:

a) Especialista de Arquitectura, o Ingenieria. (Responsable técnico).
Elaborar informes técnicos; realizar los planos de los levantamientos
topograficos; colaborar en la elaboracion de ordenanzas; realizar inspecciones
de campo; pasar los informes del levantamiento a la Unidad de Catastros para
actualizacion catastral, asesorar Yy atender consultas de funcionarios,
autoridades y publico en general.

b) Especialista en Legalizacion de Tierras . (Responsable juridico).
Elaborar Ordenanzas, minutas e informes juridicos; Establecer acuerdos con
otras instancias municipales; realizar inspecciones de campo, asesorar y
atender consultas juridicas de funcionarios, autoridades y publico en general.

¢) Promotor social. (Responsable socio-organizativo).
Elaborar informes socio-organizativo; realizar censos SOCio-econdmicos;
actia como primer mediador y facilitador del proceso; socializador; Recabar
informacion; representar al Municipio en la organizacién del asentamiento;
realizar inspecciones de campo; encargado de las notificaciones; asesorar y
atender consultas de funcionarios, autoridades y publico en general.

d) Técnico de Topografia | (Levantamientos  topogréaficos
conjuntamente con su equipo de cadeneros).
Se encarga de los levantamientos topograficos de los asentamientos humanos,
colocacion de puntos de lineas de fabrica, replanteo y mas relacionados.

Art. 1.1.20.- PRQCESO DE LEGALIZACION DE TIERRAS. - E! proceso para
la regularizacién de asentamientos humanos de hecho y consolidados sera el
siguiente:

1. Realizar las inspecciones necesarias a los asentamientos para conocer el
estado de consolidacidon del sector; y para levantar la informacion de campo
gue se considere pertinente (servicios basicos, vias, obras ejecutadas,
topografia del terreno, posibles afectaciones del terreno por quebradas y otros)
y se contara con la colaboracion obligatoria de los interesados y drganos
publicos. '
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" Realizar el Informe Socio-organizativo, donde conste el analisis de la
situacién socio-econdmica del sector, la historia del asentamiento, determina la
edad del asentamiento mediante la revision de los documentos e inspecciones
de campo. (Desarrollo Humano, Social y Solidario).

3. Realizar el informe legal donde se determine el proceso a seguir.

4. Con el informe socio-organizativo y legal favorable se procede a realizar el
levantamiento topogréfico de la urbanizacion (con curvas de nivel cuando
corresponda). Dejar referenciado con mojones de hormigén los linderos de
cada predio del asentamiento.

4.1. Realizar el plano del levantamiento topografico georreferenciado del
asentamiento

4.2. En el plano debe constar el detalle de linderacion de cada uno de los
predios.

4.3, Curvas de nivel.

4.4. Cuadro de areas. (Vias, areas verdes, equipamiento comunal, area de
proteccion especial de ser el caso). :

4.5, Lista de beneficiarios.

5. Una vez elaborado el plano, se debera realizar una asamblea con el objeto
de informar el estado del proceso y definir mediante acuerdos asentados en
actas y suscritos por sus asistentes respecto al porcentaje de areas verdes y
comunales y ejecucion de obras, ésta asamblea sera conformada por:

E1 Alcalde del Cantén Atacames o su delegado.

Director de Avaluos y Catastro. '

El Especialista de Arquitectura de la Unidad de legalizacién de tierras.

El Especialista en Legalizacion de Tierras de la Unidad de legalizacion
de tierras.

YV VY Y

El Promotor Social de la Unidad de Legalizacion de tierras.

Elllos representantes(s) de los posesionarios del asentamiento.
Representantes de ofras instancias municipales U organismos publicos
en caso de ser necesario. ' |

v VvV

6. Entrega de certificado de estar en proceso de regularizacion a

representantes del asentamiento.
7. Se emitira el informe técnico provisional, en el cual constara:

% Listado de documentacién que se anexa al expediente.
% Antecedentes, donde se explicara la situacion legal del lote donde esta
ubicado el asentamiento. '
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8. Se
para cada asentamiento humano por parte del Especialista de Legalizacion
de Tierra, previa aprobacion del concejo, que contendra al menos:

VVYVVVVVVYVVVVYVYYVYVVYYY

9. Se notificara el listado de beneficiarios del asentamiento humano en proceso
de regularizacién, de manera personal y/o mediante una sola publicacién en
un periddico de mayor circulacion cantonal. Las personas que acrediten
legitimo interés fijaran domicilio para posteriores notificaciones y podran
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Informe de inspeccién, donde se indique el estado de los sistemas de

infraestructura basica, vial y de areas verdes y comunales.

Listado de los coposesionarios.

El valor a pagar por el tramite de regularizacion del asentamiento.

En caso de que el técnico observe la necesidad de pedir al responsable
de la Direccién Gestion Ambiental, un informe por estar ubicado el lote
en una zona inclinada o de ladera, se requiere éste documento para
asegurar que el terreno no esté en zona de proteccion ecolégica o de
riesgo.

Informe técnico-legal, en donde constard: Motivacion suficiente y
pertinente; especificaciones técnicas, zonificacion, area comunal, vias,
obras a ejecutarse y plazos, garantia para ejecucion de obras, planos y
documentos presentados, plazo de entrega de escrituras individuales,
control de ejecucién de obras, de la multa por retraso de obras,
tiempo para inscribir la Ordenanza en el Registro de la Propiedad.

procedera con la creacién de un Proyecto de Ordenanza especifica

Numero de Ordenanza

Antecedentes de informe del caso

Nombre de la Ordenanza

Especificaciones técnicas

Zonificacion

Uso y ocupacién del suelo

Vias

Obras a ejecutarse.

Especificaciones de areas comunales

Plazo de ejecucion de las obras

Planos y documentos presentados

Entrega de escrituras individuales

Control de ejecucion de obras, de ser el caso.
Multa por retraso de ejecucion de obras, de ser el caso.
Protocolizacion de la ordenanza

Disposicién final

Certificado de discusion

Firmas

Otros de ser necesario.

)
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presentar observaciones en el término de tres dias, contados a partir del
siguiente dia de la notificacion del informe provisional.

10. La Unidad de Legalizacion de Tierras con las observaciones aportadas vy
justificadas presentara el informe técnico definitivo, mismo que sera enviado al
departamento de planificacién adjuntando la respectiva Ordenanza del
asentamiento regularizado para que sea analizado y finalmente se remita a la
comisién de terrenos y al Concejo para su aprobacion mediante resolucién
Municipal. :

Art. 1.1.21.- RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE PARTICION Y
ADJUDICACION. - Una vez que el Alcalde del Cantén Atacames reciba el
expediente del proceso administrativo remitido por la Comisién de Tierra, se
pondra en el orden del dia para conocimiento y Resolucion del Concejo
Cantonal.

TiTULO IV

CAPITULO |

DE LA ESTIMACION DE DURACION Y COSTO DEL PROCESO DE
REGULARIZACION

Art. 1.1.22.- PAGO POR SERVICIOS ADMINISTRATIVOS. - Cumplidos con
los tramites de rigor, los interesados, previo a realizar la transferencia de
dominio deberan depositar en las oficinas de recaudacion de la municipalidad la
totalidad del costo administrativo fijado por el bien que se asignara al
solicitante. Los porcentajes de pago administrativo seran del 1% al 3%
aplicados al avaliio del suelo catastral de acuerdo a la parroquia, zona y estado
socio-econdémico donde se encuentre emplazado el asentamiento humano; la
copia simple de la factura o recibo sera prueba del cumplimiento de la
obligacion que se adjunta a los instrumentos publicos de transferencia de
dominio.

Dentro del perfil urbano los servicios que se hayan dotado por parte de la
Municipalidad pueden ser cobrados mediante la Contribuciéon Especial de
Mejoras; y en la zona rural se realizaran convenios de pago con los
beneficiarios para la recuperacion de las mejoras realizadas en el
asentamiento irregular, |

Los gastos que demanden la celebracion de la trasferencia de dominio correran
por cuenta del beneficiario.
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PATRIMONIO FAMILIAR Y PROHIBICION DE ENAJENAR. - Los
lotes adjudicados quedaran constituidos en patrimonio familiar y no podran ser
enajenados durante un plazo de 10 afos contados a partir de la adjudicacion,
luego de lo cual quedara en libertad de enajenarse, siempre y cuando no tenga
valores de pagos pendientes al GAD-Atacames.

Art. 1.1.23.

CAPITULO I

DE LAS NORMAS DE ACTUACION EN LA REGULARIZACION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS

Art. 1.1.24.- CASOS NO APLICABLES PARA LA REGULARIZACION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS. - Se exceptlan de estas regularizaciones a
todos los predios pertenecientes a entidades del sector publico, areas de
participacion municipal, los declarados de utilidad publica o interés social y los
ubicados en franjas de derecho de vias, zonas de riesgo y margenes de
proteccion ecoldgica. '

Art. 1.1.125.- RECLAMOS Y OBJECIONES DE TERCEROS INTERESADOS.
- Si un tercero interesado entrare en conocimiento del proceso de particion,
adjudicacion administrativa o regularizacién, y no estuviere de acuerdo,
presentara su reclamo debidamente sustentado para ante el Alcalde quien
dispondra a la Unidad de Legalizacién de Tierras se subsane o suspenda el
tramite, una vez superado esto se continuara.

Si el tercero interesado se presentare una vez concluido el tramite
administrativo y alegare derechos sobre el bien tendra que acudir a la justicia
ordinaria.

Art. 1.1.26.- RECURSOS ADMINISTRATIVOS. - Si el Concejo Municipal falla
en contra del solicitante, éste podra intentar el Recurso de Reposicion o
Revisién en la via administrativa en los términos establecidos en el marco legal
para este efecto.

Art. 1.1.27.- IMPUGNACION JUDICIAL. - Es derecho de terceros y solicitantes,
segln el caso, impugnar las decisiones administrativas en la via judicial
respetando lo establecido en las leyes pertinentes.

Art. 1.1.28.- RESERVA MUNICIPAL.- El Concejo Municipal se reserva el
derecho de declarar la nulidad de una resolucién de particion, adjudicacion o
regularizacion, en caso de existir adulteracion o falsedad en la informacién
concedida por los beneficiarios u otros vicios que ameriten dicha declaratoria,
la accién prevista en éste parrafo sera prescrita en el plazo de diez afios,
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contados desde la fecha de inscripcion de la resolucion administrativa de
particion, adjudicacion o regularizacion en el registro de la propiedad.

TITULO |

ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL EL
PROCESO DE ADJUDICACION, ESCRITURACION Y VENTA DE
TERRENOS MOSTRENCOS, FAJAS Y LOTES, UBICADOS EN LA ZONA
URBANA, ZONAS DE EXPANSION URBANA, CABECERAS
PARROQUIALES Y CENTROS POBLADOS DEL CANTON ATACAMES.

CAPITULO |

GENERALIDADES

Art. 1.2.1.- Principios. -Conscientes de los actos de posesion que
determinados habitantes del cantén mantienen sobre aigunos bienes inmuebles
municipales y mostrencos, es prioritario:

» Adjudicar la tenencia de la tierra dentro del perimetro urbano, zonas de
expansion urbana, de las cabeceras parroguiales y centros poblados del
canton Atacames.

» Otorgar escrituras ptiblicas a los posesionarios de terrenos municipales
y mostrencos,

» Controlar el crecimiento territorial en general y particularmente el uso,

 fraccionamiento y ocupacion del suelo en las areas urbanas;

» Garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio; Conceder el
dominio de las tierras siempre que éstas no estén en litigio ni pesen
sobre ellas ningtin gravamen que limite la propiedad; y.

» Determinar un valor justo a pagar por la adjudicacion y venia de lotes y
fajas de terreno, cuya forma de pago sea acorde a la situacion socio-
economica de los posesionarios.

Art. 1.2.2.- Base legal. - El Articulo 436 del Codigo Organico de Organizacion ! @ =
Territorial, Autonomia y Descentralizacion que establece que los consejos,
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concejos o juntas, podran acordar y autorizar la venta, donacion, hipoteca y
permuta de los

bienes inmuebles de uso privado, o la venta, donacion, trueque y prenda de los
bienes muebles, con el voto de los dos tercios de los integrantes. Para ia
autorizacién no se podra contemplar un valor inferior al de la propiedad, de
acuerdo con el registro o catastro municipal actualizado. La donacién
tnicamente procedera entre instituciones del sector publico.

Art. 1.2.3.- Ambito de aplicacion. - El presente cédigo municipal sera aplicada
en las areas urbanas, zonas de expansion urbana, cabeceras parroguiales y
centros poblados del cantdn Atacames, a los solares que estén actualmente
ocupados de conformidad con lo que dispone el Art. 2 de esta ordenanza, que
no estén en litigio ni pese sobre ellos ningln gravamen que limite la propiedad.
Cuando se trate de un nimero inferior a 10 lotes ubicados en una misma area
considerada como bien mostrenco, los futuros adjudicatarios podran tramitar
individualmente las escrituras. Si se trata de un numero de lotes superior a 10,
o el lote se encuentre en asentamiento de hecho, el trdmite se gestionara, de
acuerdo a las condiciones establecidas en la ordenanza que regule los
asentamientos humanos de hecho.

Art. 1.2.4.- Tiempo de Posesién y Participacion de Consolidacion. - E! nivel
de posesién se determina bajo los siguientes parametros:

La posesitn del predio objeto de regularizacion consiste en la tenencia de la
tierra con &nimo de sefior y duefio; y para que sea factible su regularizacion se
requiere minimo 5 afios de posesion material pUblica, pacifica e ininterrumpida;
y haberla mantenido sin violencia ni clandestinidad, demostrandose algun tipo
de uso o habitacién.

Art. 1.2.5.- Beneficiarios. - Seran beneficiarios de la legalizacion de terrenos
mostrencos las personas que demuestren haber estado en posesion del
terreno. ‘

Si los bienes son de propiedad de la Municipalidad mediante escritura pUblica
legalmente inscrita, ésta tendré la potestad de entregarlos en venta de acuerdo
a las disposiciones de esta ordenanza, sin que sea necesario demostrar la
posesiéon del bien por parte del peticionario. -Sin embargo, el peticionario si
estara en la obligacién de demostrar la necesidad social y econdmica de
adquirir dicho terreno.

Perfeccionada la compraventa, el beneficiario debera habitar el predio al menos
por un plazo minimo de cinco (5) afios contados a partir de la fecha de
inscripcion de ia
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escritura publica en el Registro de la propiedad, caso contrario el bien se
revertira a favor del Gobierno Municipal del canton Atacames.

Seran favorecidos de los beneficios econémicos de esta Ordenanza las
personas que pertenezcan a los quintiles de pobreza 1 y 2, segin la
informacion socio-econdmica del sistema de informacion del registro social. De
no encontrarse registrado el solicitante, se realizara un informe técnico social
para establecer el nivel de ingresos y la capacidad de pago de su familia que
habita en el lote. A su vez, para poder acogerse a este beneficio, no podran ser
propietarios de otro predio dentro del canton.

CAPITULO Il

DE LOS BIENES INMUEBLES MUNICIPALES

Art. 1.2.6.- Bienes municipales de dominio privado. - Se entenderan como
tales los sefalados en el Art. 419 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 1.2.7.- Bienes Mostrencos. - Se consideran a los bienes inmuebles que
carecen de propietario o duefio conocido, y que no tengan un ftitulo
debidamente inscrito. Para los efectos de esta ordenanza, a los bienes
mostrencos se los clasifica en:

Lotes. - Por lote se entendera aquel terreno en el cual, de acuerdo con las
ordenanzas municipales, sea posible levantar una construccion independiente
de las ya existentes o por levantarse en los terrenos vecinos.

Fajas. - Por fajas se entenderan aquellas porciones de terreno que por sus
reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos no puedan sopottar
una construccion independiente de los terrenos e inmuebles vecinos, y no sea
conveniente, de acuerdo con las ordenanzas municipales y la regulacion
territorial, mantenerias como espacios verdes comunitarios.

Se consideraran también como fajas de terreno, las que se originan, por
variacion en el ancho de una via publica, canal, camino, etc.

Art. 1.2.8.- Adjudicaciéon forzosa.-De acuerdo al articulo 482 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, dice que cuando una
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faja de terreno de propiedad de un gobierno metropolitano o municipal hubiere
salido a la venta mediante el procedimiento de publica subasta y no se
hubieren presentado como oferentes algunos de los propietarios colindantes, el
gobierno metropolitano o municipal procedera a expedir el respectivo titulo de
crédito por un valor igual al de la base de la subasta, a cargo del propietario
colindante que, a su juicio, sea el mas llamado para adquirirla, valor que se
cubrira por la via coactiva, si se estimare necesario y sin que dicho propietario
pueda rehusar el pago alegando que no le interesa adquirir a mencionada faja.
Para tal pago la municipalidad podra otorgar plazos de hasta cinco afies.

En el caso de propietarios pertenecientes a grupos de atencion prioritaria la
municipalidad tomara medidas de accion positiva. Si Unicamente existe un
colindante la adjudicacion forzosa sera directa.

Art. 1.2.9.- Procedencia de la Legalizacién de  Bienes
Inmuebles Municipales. - Los bienes mostrencos denominados lotes, sujetos
a legalizarse por medio del presente codigo municipal, seran aquellos de
dominio privado contemplados en el Art. 419 literal ¢) del Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, y que se encuentren
en posesion por un lapso ininterrumpido de cinco (5) afnos.

Las fajas munlc:pales solo podran ser adquiridas mediante el procedimiento de
publica subasta, por los propietarios de los predios colindantes. Si de hecho
llegaren a adjudicarse a personas que no lo fueren, dichas adjudicaciones y su
consiguiente inscripcion en el Registro de la Propiedad seran nulas.

Expropiacion de predios para viviendas de interés social.- Sin perjuicio de lo
establecido en la normativa nacional vigente, la Direccién de Avallos,
actualizara periddicamente el inventario de terrenos, asi como el inventario de
bienes inmuebles que podrian expropiarse para la construccién de viviendas de
interés social, y de la respectiva notificacion.

Art. 1.2.10.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal. -Es la
entidad propietaria de los bienes inmuebles de dominio privado debidamente
inventariados y valorizados de acuerdo a los procedimientos establecidos en
esta ordenanza, que no han tenido un uso especifico y que permitan revertirse
para el desarrollo def cantén o beneficien a sus vecinos en el mejoramiento de
sus condiciones de vida.

CAPITULO Ill

REQUISITOS PARA SOLICITAR LA ADJUDICACION Y VENTA DE LOS
BIENES MOSTRENCOS.
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Art. 1.2.11.- De las personas en posesién de los bienes.- Se requieré:

v VvV

Ser mayor .de edad;

Solicitud dirigida al sefior Alcalde requiriendo la legalizacion del bien
inmueble que mantiene en posesion Y donde hiciere constar
seRalamiento de domicilio, correo electronico y nimero de teléfono para
futuras notificaciones.

Copia de cédula de ciudadania y certificado de votacion actualizado.
Certificado actualizado de no adeudar a la Municipalidad.

Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad de no poseer
bienes inmuebles mostrencos, lotes o fajas en el area urbana y
semiurbana o urbano marginal, vendidos, donados o adjudicados por la
Municipalidad del canton,

Levantamiento Planimétrico georreferenciado del bien materia de Ia
adjudicacion.

Declaracién juramentada notariada, la misma que contendra: la
afirmacion de que el solicitante esta en posesion de ese terreno por mas
de 5 afos, relacion o circunstancia sobre los actos de posesién del bien
y de que esta ha sido publica, pacifica e ininterrumpida con el animo del

sefior o duefio: declaracion de solicitante en la que afirme que el dominio

del bien asi como su uso, goce y tenencia, no haya sido materia de
pronunciamiento previo de érgano jurisdiccional alguno en estado de
cosa juzgada ni se encuentra en estado de Litis pendencia en la
jurisdiccion ordinaria ni en proceso administrativo en el organismo
competente;

Certificacién del gobierno parroquial que de fe sobre la posesion real
que ejerce el ciudadano sobre el bien que se pretende legalizar en caso
de que el mismo se ubicare en las zonas urbanas de las parroquias
rurales.

Certificado de avalud y catastro.

Certificado de la Unidad de Riesgos Municipal, en el que conste que el
inmueble no esté ubicado en zona de riesgos.

Art. 1.2.12.- De las personas que deseen adquirir fajas de terrenos.- Se
requiere: '

e

Ser mayor de edad,;

» Solicitud dirigida al sefior Alcalde requiriendo Ia legalizacion del bien
inmueble que mantiene en posesién; y donde hiciere constar
sefialamiento de domicilio, correo electronico y numero de teléfono para
futuras notificaciones.
» Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion,
> Certificado actualizado de no adeudar a la Municipalidad.
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Certificado conferido por la Registro de la Propiedad del Canton
Atacames de! bien inmueble, al cual se desea incorporar la faja de
terreno solicitada.

Copia simple de la escritura del bien inmueble.

Levantamiento Planimétrico georreferenciado del area de terreno del
que se solicita la venta.

Certificado de avaltio y catastro.

Ser propietario de alguno de los predios colindantes a la faja de terreno
Para la adjudicacién de los terrenos a los que se refiere este articulo, se
aplicara a los procedimientos de la subasta que consagra el Art. 481 del
Cédigo Orgéanico de Organizacion  Territorial, Autonomia Y
Descentralizacion, para este caso seran debidamente reglamentadas.

A

Y ¥V VY

Art. 1.2.13.- De las entidades publicas o privadas con finalidad social.- Se
regiran por su propio ordenamiento juridico, previsto en la normativa expedida
al respecto. Las entidades privadas, para efectos de demosfrar los ingresos
mensuales, lo haran en base al aporte de los socios y de terceros. En el caso
de las instituciones publicas, se excepttia la condicion de no poseer otro.

Art. 1.2.14.- De la declaracién juramentada y de la prueba de la posesion.-

Las personas que soliciten la legalizacion de lotes, probaran la posesion del
bien por un lapso ininterrumpido de cinco afos; estableciendo que no hay
reclamo, discusioén o propietario legitimo sobre la propiedad o derechos reales
que se aleguen respecto al bien. También debe indicarse que los posesionarios
no estan impedidos para obligarse y contratar. La declaracién juramentada
realizada ante el Notario Plblico del cantdn, debe ademas contener:

» El lapso o tiempo de posesion que mantiene del bien.

% Determinacion de la ubicacion del lote de terreno (barrio, sector,
parroquia), caracteristicas, linderos actualizados; cuya descripcion ha de
coincidir exactamente con el levantamiento planimétrico solicitado.

$ La determinacion de las obras y/o mejoras que ha realizado sobre el

. bien.

> Que no hay reclamo, discusion, litigio o propietario legitimo sobre la
propiedad o derechos reales que se aleguen; y,

» El namero de personas que habitan en el bien y el grado
de parentesco que mantienen entre si;
% Justificar su estado civil o unién de hecho; y,
> Que se indiqgue de manera expresa que se libera a ia Municipalidad de
" toda responsabilidad por la informacion proporcionada.
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CAPITULO IV

DEL TRAMITE

Art. 1.2.15.- Calificacion. - Una vez recibida la solicitud, el Alcalde calificara y
dispondra el inicio del procedimiento a la Unidad correspondiente; asi como
también, resolvera la inscripcién de la declaratoria de desmembracién
administrativa para que el Registrador de la Propiedad se abstenga a inscribir
cualquier acto de transferencia de dominio o gravamen, de darse el caso.

Si la solicitud se encuentra incompleta o adolece de claridad, la Unidad pedira
a los interesados que se aclare o complete la misma.

Si los interesados no cumplen el requerimiento dentro de un plazo de 2 meses
contados a partir de la fecha del pedido, se archivara el proceso sin perjuicio de
que los interesados vuelvan a presentar su solicitud, pero con todos los
requisitos establecidos en el presente cddigo municipal.

Art. 1.2.16.- Notificacion al beneficiario.- Una vez calificados los requisitos y
conforme el resultado de la Ficha Socioeconémica, a través de una
comunicacién de la Coordinacién de legalizacion de tierras se notificara al
beneficiario la calificacion favorable o desfavorable, quien en el término de tres
(3) dias podra pedir aclaracion, ampliacion o impugnacion si lo considerara
pertinente.

De ser calificada la solicitud, el sefior Alcalde a través de la Unidad de
Legalizacion de tierras remitira la informacion presentada a ios Departamentos
pertinentes, para la elaboracion de sus respectivos informes.

CAPITULOV

DE LOS INFORMES Y CERTIFICACIONES

Art. 1.2.17.- De la certificacién financiera.- La Direccion Financiera certificara
si el terreno solicitado consta en el inventario actualizado de los bienes
valorizados del dominio privado; informara si el bien ha dejado de ser Util, si es
conveniente su enajenacion; en definitiva, se referira a la productividad del
inmueble.

Al final del proceso, también emitir4 un recibo de cobro por concepto del valor
del terreno.

Art. 1.2.18.- De la certificacion de la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial. - La Direccion de Planificacion y Ordenamiento
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Territorial presentara el informe de regulacién urbana que contendra la
verificacion de la ubicacién del predio en suelo urbano, en cabeceras
parroquiales o zonas de expansién urbana, las afectaciones existentes de ser
el caso, en el que deberd incluir el levantamiento Planimétrico a fin de
determinar la superficie, linderos en el gue consten las vias existentes
y futuras vias circundantes al predio, asi como aquellas que afectaren al
mismo.

Art. 1.2.19.- De la Certificacion de Avalios y Catastros. - El funcionario de
Avaltios y Catastros realizara la inspeccidn respectiva, a fin de determinar la
superficie, linderos y valor comercial del bien inmueble. EI GAD Atacames a
través de la Direccion de Desarrollo Social, verificara la situacion socio-
econdmica del beneficiario para que pueda hacer el pago de contado en
moneda de curso legal o hasta en un maximo de sesenta (60) meses plazo.

Art. 1.2.20.- Del informe juridico.- El funcionario del Departamento Juridico,
instrumentara el proceso de declaratoria por parte del Concejo Municipal de un
bien mostrenco e informara que el bien inmueble forma parte de los bienes de
la Municipalidad, cerciorandose para el efecto con el inventario actualizado de
los bienes valorizados del dominio privado; informara también que no hay
reclamo o discusion sobre la propiedad o derechos reales que se aleguen
respecto de la misma.

Una vez aprobada la venta por el Concejo Municipal, se instrumentara la
minuta correspondiente.

Art. 1.2.21.- De la Comisiéon de Terrenos.-Una vez emitidos todos los .
informes técnicos, juridicos y financieros, esta comisién emitira su informe en
relacién a la venta y la procedencia de la venta de los predios o terrenos.

Art. 1.2.22.- De las inspecciones.- Las inspecciones se realizaran de manera
obligatoria en el predio objeto de la legalizacion y los funcionarios del
departamento de Planificacion, Coordinacién de legalizacion de fierra,
Desarrollo Humano, Social y Solidario, Avaliio y Catastros; y de Gestion de
Riesgos Municipal, las efectuaran por cada tramite, debiendo haber fotograficos
de la inspeccion, estos funcionarios presentaran sus informes en un plazo no
mayor de 15 dias,

Art. 1.2.23.- De la Jefatura de relaciones publicas.- Procedera a instrumentar
el proceso de publicacion en la prensa, en la gaceta municipal, o en carteleras,
por tres dias seguidos, y de la misma forma comunicar mediante boletines
radiales, u otros- medios de comunicacién que se estimaren, para mantener
informada a la ciudadania.
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CAPITULO VI

DE LA ADJUDICACION

Art. 1.2.24.- Con los informes a los que se refiere el capitulo anterior, ¥
transcurrido el plazo para la presentacion de reclamaciones, como lo establece
el capitulo VIII del presente coédigo municipal, la Coordinacién de legalizacion
de Tierras emitira el informe pertinente para que el Concejo Municipal del
cantén Atacames decida la declaracién de bien mostrenco, adjudicacion o
venta del lote o faja de terreno, cuidando que se cumplan los requisitos de esta
ordenanza.

De darse la negativa en al menos uno de los informes de los Departamentos
pertinentes, el tramite se suspendera, para cuyo efecto se notificara al
interesado, teniendo derecho éste ultimo a la reclamacion respectiva en un
término de 60 dias.

Art, 1.2.25.- Aprobada la declaracién de bien mostrenco, adjudicacién o venta
del lote o la faja de terreno por parte del Concejo Municipal de Atacames, la
Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial remitira la informacién a la
Direccion Financiera Municipal, para que proceda a emitir el titulo de crédito
respectivo por el valor de ia venta.

Una vez cancelada la totalidad del valor del bien inmueble, el Departamento
Juridico, procedera a elaborar la minuta respectiva, haciendo constar como
documentos habilitantes todos los informes presentados en el proceso, ademas
documentos necesarios, y el plano de levantamiento Planimétrico.

Art. 1.2.26.- La adjudicacién.- Con la resolucion de declaratoria del bien
mostrenco, adjudicacion o venta por parte del Concejo Municipal, el beneficiario
hara protocolizar Ia adjudicacion o venta, en la cual debera incorporarse una
clausula de hipoteca sobre el bien materia de contrato, en caso de que no se
haya pagado la totalidad del monto fijado, con la finalidad de garantizar la
obligacién a favor del GAD, y la inscribira en el Registro de la Propiedad del
cantén. La protocolizacién ante el Notario Plblico de la adjudicacién o venta,
debera contener de manera obligatoria:

» La declaratoria y/o resolucién de bien mostrenco, adjudicacion y/o venta
por parte del Concejo Municipal; y, que el bien se encuentre inventariado
como bien privado de la municipalidad;

'3 Minuta emitida por la Procuraduria Sindica Municipal;

» Copia certificada de la publicacién en la pagina web, o en los medios de
comunicacion local sobre el inicio del proceso de adjudicacion y/o venta
del predio, emitida por Secretaria General; |

@ Av. Principat Sector Cocobambs, 7 secretariagenerel@municipiodeatacames.gobec Q, (862} 731-87
Atacames, ECURDOR _ |




¥ Certificacion de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial,

~ de que no se ha presentado reclamo alguno respecto al proceso de
legalizacion; _

$ El levantamiento Planimétrico del terreno materia de la adjudicacion;

» Plano debidamente certificado, elaborado por la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial, en el que consten las vias
existentes y futuras circundantes al predio, y aquellas que afectaren al
predio;

» El documento que acredite el pago total del terreno o la Gitima cuota en
caso de haber sido diferido el pago, otorgado por la Tesoreria
Municipal;

» Ceriificado de Avalto, emitido por el departamento de Avallios y
Catastros;

> Certificado de no adeudar a la Municipalidad;

» Copias de la cédula de ciudadania y certificado de votacion; v,
para el caso de adjudicacion de fajas de terreno por medio de subasta,
la resolucion respectiva de adjudicacion;

» Certificado del Registro de la Propiedad de! Canton Atacames

» Declaracién juramentada que hiciera el peticionario;

'3 La documentacion que exigiere el Notario PUblico o la Ley Notarial.

Art. 1.2.27.- Catastro de los terrenos.- Determinada la cabida, superficie y
linderos del lote de terreno, e inscrito en el Registro de la Propiedad a nombre
del nuevo propietario, el departamento de Avallos y Catastros procedera a
catastrarlo. El beneficiario tendra la obligacion de entregar un ejemplar de la
escritura publica de compraventa a la Municipalidad para que proceda al
catastro, y para el archivo interno de la misma.

Art. 1.2.28.- Prohibicién de Adjudicacién.-No se adjudicaran terrenos o
predios por las siguientes causas:

Cuando se trate de ferrenos ubicados en zonas de riesgo, contaminacion
ambiental, zonas susceptibles a inundacion y a deslizamiento de masas, ni en
zonas de proteccion forestal, ni en terrenos con pendientes superiores al 30%,
ni dquellas que correspondan a riberas de rios, lagos, albarradas, playas, y en
general aguellos terrenos que estén afectados por ordenanzas municipales
vigentes en materia de usoy ocupacion de suelo.

Art. 1.2.29.- Los gastos.- Los gastos que generen el tramite de regularizacion y
legalizacion de tierras, tanto por impresiones de planos, certificaciones
municipales, escritura publica, gastos de notatria, inscripcion en el registro de la
propiedad, gastos de inspecciones, pago de alcabalas, publicaciones y todos
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los demas qu

sean necesarios para la legalizacién seran a cargo del

beneficiario de la adjudicacién o venta.

CAPITULO VIl

DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS LOTES DE TERRENO,
GRAVAMENES Y SU VALOR

Art. 1.2.30.- Dimensién de los lotes de terreno. - Los lotes de terreno a
adjudicarse tendran la superficie y delimitacion que se determine de acuerdo a:

»

El inventario actualizado de todos los bienes valorizados del dominio
privado que lleva la Direccion de Avallios y Catastros.

Las disposiciones de las ordenanzas de reglamentacion urbana
existentes para la ciudad de Atacames, y para el caso de las cabeceras
parroquiales de Tonsupa, la Union, Sta y Tonchigle se estableceran
considerando en casos excepcionales un lote minimo de 6 metros de
frente y una superficie minima

de 72,00 metros cuadrados, respetando los datos de los lotes minimos

" de la zonificacién asighada al sector.

" Avaltios y Catastros del Municipio o en el Plan de Ordenamiento iy
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La forma de posesién que ha venido poseyendo el beneficiario, sin que
atente contra derecho ajeno alguno. De existir algin reclamo de los
colindantes, se realizara respetando este derecho del colindante que
tenga el legitimo titulo de propiedad, quedando en forma expresa que

las dimensiones y superficies seran aquellas que queden de la posesion

libre, pacifica, e ininterrumpida del beneficiario.

La dimension de la faja a adjudicarse tendra la superficie y delimitacion
que se determine en catastro valorizado del dominio privado que lleva
la direccion de planificacion y Ordenamiento Territorial a traves de ia
direccion de avallios y catastro debiendo observarse las disposiciones
delPDy OT.

Cuando coexistan con anterioridad a la expedicion del presente codigo
municipal y registrados en el inventario territorial de la direccion de

Territorial, en el mismo sector, terrenos con una area inferior o mayor del
area minima prevista en la Ordenanza de Reglamentacion Urbana, y del
PD y OT, seran considerados para que sean adjudicados a traves de la
venta, conforme lo prevé el presente codigo municipal;, al efecto el
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departamento de Avallos y Catastros emitira la certificacion
* correspondiente. '

Art. 1.2.31.- Conveniencia de la Municipalidad en la venta de fajas
de terreno.- Para el caso de las fajas de terreno, la Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial través de la Coordinacion de Legalizacion de tierras,
determinara en los informes correspondientes, la conveniencia o no de la venta
que se solicita.

Art. 1.2.32.- Valor del Terreno.- Con los informes pertinentes, la Direccidn
Financiera procedera a emitir el titulo de crédito en concepto del valor del
terreno, tomando como base el valor fijado y que consta en el inventario
actualizado de todos los bienes valorizados del dominio privado que lieva la
Direccién Financiera. '

El valor de venta o adjudicacién de las fajas de terreno, estara sujeto al precio
fijado por el GADMCA, no pudiendo ser éste menor al valor que consta en el
Registro Catastral.

En base a los principios de solidaridad y subsidiariedad y sustentabilidad de
desarrollo, y de los fines de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales, contemplados en el COOTAD, y por ser politica de desarroilo
social y econdmico de la poblacién del canton Atacames, para que todas y
todos los ciudadanos tengan la oportunidad de legalizar los lotes, las fajas de
terreno que han mantenido en posesion, principalmente fos ciudadanos de
escasos recursos econdmicos, cancelaran una tasa administrativa por
regularizacion, donde establecen rangos de Area (m?2), el avalué municipal de
los predios y porcentajes a cobrar de acuerdo al valor del terreno y el area, de
acuerdo a la siguiente tabla:

AVALUO DE TERRENO
($)

1 A 2000
2001 A 3000
3001 A 4000

4001 o0 >

1 HASTA 2500
2501 HASTA 4000
4001 HASTA 5000

5001 0 >

1 HASTA 3000
3001 HASTA 5000
5001 HASTA 6000

6001 O >

AREA (m2) PORCENTAJE (%)

i

1100

101 — 200

201 - 300

| |~ OO~ DO~

-
o
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| 1 HASTA 3500 9

| 3501 HASTA 6000 10

301400 6001 HASTA 8000 11

8001 O > 12

1 HASTA 5000 11

5001 HASTA 9000 12

401 - 50_0 9001 HASTA 11000 13

11001 O > 14

500 — 1000 1 HASTA 15000 15

1001 — 5000 "1 HASTA 20000 20
5001 — 10000 10> 50

Art. 1.2.33.- Forma de pago.- Los beneficiarios de la venta o adjudicacion
haran su pago de contado en moneda de curso legal.

Art. 1.2.34.-En caso de terrenos con areas mayores al lote tipo, cuyos
beneficiarios requieran fraccionarlos, éstos deberan ajustarse a la
reglamentacion urbana que emita la municipalidad.

Art. 1.2.35.- Prohibicion de enajenar. - Los lotes de terreno materia de la
escrituracion y adjudicacion amparados en el presente codige municipal, no
podran ser enajenados por el lapso de dos (2) afios, contados a partir de la
inscripcion de la escritura de compraventa en el registro de la propiedad,
debiendo constar esta prohibicion en una clausula de la mencionada escritura
publica, e inscribirse conjuntamente con la adjudicacion en el registro de la
propiedad del Canton. ‘

No obstante, lo anterior, los beneficiarios de este tipo de propiedades podran
hipotecarlas exclusivamente para acogerse a los incentivos y beneficios que
con el caracter econémico ofrecen el Gobierno Nacional y las entidades
financieras a la poblacién, para que accedan a préstamos para construccion,
mejoramiento de vivienda; vy, salvaguardar su salud si demostrasen que sufren
enfermedades catastroficas o de alta complejidad. Informacion avalada por la
Direccién de Desarrollo Humano, Social y Solidario.

CAPITULO VI

DE LA PUBLICACION Y DE LAS RECLAMACIONES

Art. 1.2.36.- Publicacion.- Previo al informe que deba emitir la Unidad de
legalizacion de tierras, el area de relaciones publicas de la Municipalidad,
debera publicar en una cartelera visible al publico y en la pagina web de la
institucion, durante tres dias consecutivos, el inicio del proceso de declaratoria
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strnco, adjudicacién y venta, en donde consten los datos del
solicitante, medidas, linderos, y ubicacion exacta dei predio.

Art. 1.2.37.- De las reclamaciones.- Los particulares que se consideren
afectados por el inicio del proceso para la declaratoria de bien mostrenco,
adjudicacién y venta de un terreno, podrén presentar sus reclamos en la
Coordinacién de legalizacion de tierras, en un plazo de 20 dias contados a
partir de la Gltima publicacion, adjuntando los siguientes documentos:

» Copia de la escritura debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad; y que se refiera al terreno objeto de la declaratoria de terreno
" mostrenco, y del trémite de adjudicacion y venta.

> Certificado de gravamenes actualizado, del bien objeto del reclamo,
donde conste la historia del dominio por lo menos de los Ultimos 15
afos, otorgado por el Registro de la Propiedad del canton ATACAMES;

» Certificado de la tltima carta de pago del impuesto predial respecto al
bien reclamado; 3

3 Certificado de no adeudar a la Municipalidad;

3  Levantamiento Planimétrico del inmueble, en donde se indiguen
ubicacién, medidas, linderos y superficie;

CAPITULO IX
SANCIONES

Art. 1.2.38.- En caso de encontrarse irregularidades en el proceso de
legalizacion de los asentamientos, como aquel que hace uso especulativo del
suelo en medidas y superficies, la autoridad sancionadora municipal
correspondiente impondra las sanciones establecidas en las leyes Yy
ordenanzas pertinentes, sin perjuicio de las acciones penales que ameriten.

En caso de que la propiedad del predio donde se encuentre el asentamiento
humano consolidado, corresponda a una organizacion social que incumplié
esta ordenanza para verse beneficiada, se sancionara al infractor con una
multa equivalente al avaltio del predio.
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TiTULO |

ORDENANZA MUNICIPAL QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y
DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA EN ZONAS
URBANAS Y RURALES DENTRO DEL CANTON ATACAMES

FINALIDAD, OBJETO Y AMBITO

Art. 1.3.1.- Fmahdad y Objeto.- El presente codigo municipal regula la
adjudicacion de los excedentes de los lotes de terreno de propiedad privada,
provenientes de errores de medicion o calculo, dentro del territorio del cantén
Atacames.

El objeto del presente codtgo municipal es ejercer la competencia del
ordenamiento territorial y otorgar la seguridad juridica a los propietarios de
bienes inmuebles del Cantén Atacames.

Art. 1.3.2.- Ambito de aplicacién.- El presente cddigo municipal es de
aplicacion obligatoria en la jurisdiccion territorial del Cantdn Atacames.

Art. 1.3.3.- De los principios generales. - El proceso de adjudicacion de
excedentes o diferencias provenientes de errores de medicion o célculo se
regira por los siguientes principios:

SUSTENTACION.- Los procesos de adjudicacion de excedentes o diferencias
provenientes de errores de medicion o calculo, deben estar motivados por: los
informes técnicos respectivos, las peticiones de los particulares y los
documentos de acreditacion y respaldo, que ameriten de acuerdo al caso.

RESOLUCION.- Todos los procesos de adjudicacion de excedentes o
diferencias provenientes de errores de medicién o calculo, deben contar con la
resolucién de la Autoridad correspondiente.

LEGALIDAD.-Todos los procesos de adjudicacion de excedentes o diferencias
provenientes de errores de medicién o caiculo, deben atender lo dispuesto en
el presente codigo municipal y las leyes que rigen la materia.
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TiTULO Il

DEFINICIONES

Art. 1.3.4.- Excedente o Diferencia.- Se entenderd por excedente todas
aquellas superficies de terreno que superen del area original que conste en el
respectivo titulo y que se determinen al efectuar una medicién municipal o por
cualquier causa; y, por diferencia a la superficie de terreno que resulte en
menos entre una medicion anterior y la Ultima practicada, bien sea por errores
de célculo o de medidas.

Art. 1.3.5.- Area total.- Es |a superficie total de un predio individualizado, con
linderacion y mensuras precisas, considerado como cuerpo cierto dentro del
titulo escriturario respectivo.

Art. 1.3.6.- Cuerbo Cierto.- Se considerara como cuerpo cierto, si dentro del
titulo traslativo de dominio, el inmueble objeto del traspaso de dominio, consta
con sus respectivos linderos y no como derechos y acciones.

Art. 1.3.7.- Area afectada.- Se considera como area afectada el inmueblie en el
cual no se permite construccion alguna, que son ocupadas y destinadas a
cualquiera de los siguientes objetos:

» Los proyectos de vialidad y equipamiento.

3 Los derechos de vias estipulados en la Ley de Caminos para el sistema
nacional de autopistas y lineas ferreas.

> Las franjas de proteccion de lineas de trasmision eléctrica, oleoductos y
poliductos.

% Los acueductos o tuberia de agua potable y los duetos o tuberias de

alcantarillado, considerados como redes principales. '

Las franjas de proteccion natural de quebradas, aun cuando estas hayan

sido rellenadas.

Drenajes naturales, esteros, canales de riego, riberas de rios.

Las zonas inundables. '

Los terrenos inestables o que presenten pendientes superiores al 35 %.

No se consideraran como areas afectadas las destinadas a vias creadas

por los urbanizadores, salvo que estas tengan un ancho minimo de

10,00 m y se integren al sistema vial planificado por la Municipalidad.

> Ademas de las gue consten en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial

A\

YV VY

Art. 1.3.8.- MEDICION MUNICIPAL O PARTICULAR. - Se entendera por
medicién municipal o particular para efectos del presente cédigo municipal
aquella practicada por propia iniciativa de Ia municipalidad o realizada por el
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peticionario interesado en la adjudicacion; cuya medicion debera ser realizada
mediante levantamiento planimétrico geo-referenciado (WGS 84), realizado por
un profesional Arquitecto/a o Ingeniero/a Civil con Registro Municipal en el
Cantén Atacames.

TITULO il

NORMAS COMUNES A LA ADJUDICACION DE EXCEDENTES

Art. 1.3.9.- CATEGORIA DE LOS BIENES OBJETO DE REGULACION DEL
PRESENTE ORDENANZA.- Los bienes objeto de regulacién en el presente
c6digo municipal, no constituyen bienes de dominio publico, por lo tanto, se
consideran de dominio privado, cuya adjudicacién tomara como base la
configuracion de las siguientes condiciones:

» No procedera a la adjudicacién del excedente cuando exista una
planificacion aprobada para satisfacer una necesidad concreta del
* Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal; v,
» Las demas constantes en el Art.1. 7 del presente codigo municipal.

Art.- 1.3.10.- RESOLUCION.- La adjudicacién de los excedentes que regula el
presente cédigo municipal requeriran de la autorizacién del Concejo Cantonal
en los excedentes de los predios que superen un avaltio catastral mayor a las
diez remuneraciones mensuales basicas unificadas del trabajador en general,
para lo cual requerira del voto favorable de los dos tercios de sus integrantes,
misma que debera fundamentarse en el cumplimiento de los requisitos
sefialados en el presente codigo municipal -

Para los casos en que los predios objeto de la adjudicacion tengan un valor
catastral menor a las diez remuneraciones mensuales basicas unificadas del
trabajador en general, el Concejo autoriza por medio del presente codigo
municipal al Alcalde/sa '

Cantonal para que suscriba la resolucion de adjudicacion de excedentes, una
vez que cumplan con los informes favorables pertinentes.

Art. 1.3.11.- SUSCRIPCION DE LA RESOLUCION DE ADJUDICACION DE
EXCEDENTES.- El Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Atacames, le corresponde suscribir la. resolucion de adjudicacién de
excedente de los bienes objeto de regulacion del presente codigo municipal y
autorizar su protocolizacion.

Art. 1.3.12.- SOLEMNIDAD Y PERFECCIONAMIENTO DE LA
ADJUD!CACI()N DE EXCEDENTE.- Toda adjudicacion a las que se refiere el
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presente codigo municipal, requeriran ser protocolizadas en una Notaria
Plblica e inscritos en el Registro de la Propiedad del Canton Atacames;y, los
costos a los que hubiera lugar por estos conceptos, seran asumidos en; su.
totalidad por los adjudicatarios. '

TITULO IV

ADJUDICACION DE EXCEDENTES PROVENIENTES DE ERRORES DE
MEDICION.

Art. 1.3.13.- FORMA DE ADJUDICACION DE EXCEDENTES.- La adjudicacién
de los excedentes provenientes de errores de medicion o calculo, se la
realizara mediante adjudicaciéon permitida Unicamente al propietario y/o
herederos del lote que ha sido mal medido o calculado, pagando el valor del
avallo catastral.

Art. 1.3.14.- ADJUDICACION CON CONDICIONES SOCIOECONOMICAS
BAJAS. - En caso de condiciones socioeconémicas bajas del propietario del
lote, se solicitara un informe socio econémico a la Unidad de Accion Social de
la Municipalidad, en los siguientes casos Yy sujetandose a la siguiente tabla:

» Cuando el propietario demuestre ser duefio con un certificado de bienes
inmuebles otorgado por el Registro de la Propiedad de un solo lote de
terreno y que el mismo no supere la superficie de 10.000.00 m? incluido
el excedente en zona rural y en zona urbana de 200.00 m? incluido el
excedente.

» Cuando el propietario sea de la tercera edad;

» Cuando el, o los propietarios sean discapacitados o pertenezcan a los
grupos de atencion prioritaria;

RANGOS | VALOR DEL PRECIO DE ADJUDICACION | DESCUENTO
DEL EXCEDENTE
DESDE HASTA
1 $0,00 $10.000 80 %
2 $ 10.001 $ 30.000 75 %
3 $ 30.001 $ 50.000 70 %
4 $ 50.001 $ 100.000 65 %

Art. 1.3.15.- BENEFICIARIOS. - Seran considerados como beneficiarios de la
adjudicacion de ‘excedentes, los propietarios de los predios incursos en la
disposicion del articulo 481.1 del COOTAD. El nudo propietario, es decir, aquel
que tiene solo la-nuda propiedad, en razén de que sobre el inmueble pesa un
derecho de usufructo, de uso o de habitacion, podra ser beneficiario en la
aplicacion de esta ordenanza, para lo cual se notificara a la persona que goce
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el usufructo, uso o habitacién del inmueble; para que simplemente conozca
del tramite de adjudicacion del excedente o diferencia de area.

Art. 1.3.16.- CONDICIONES PARA LA DETERMINACION DE EXCEDENTES.
- Para la determinacién de excedentes o diferencia de area, se atendera a lo
dispuesto en el articulo 481.1 del COOTAD. '

No podra considerarse como excedente o diferencia de area, si la misma no
forma parte del area total, constante como cuerpo cierto en el respectivo titulo.

Si el excedente de area no consta dentro del cuerpo cierto, conforme al
precepto legal de los articulos 1771 y 1773 del Cddigo Civil, el derecho del
propietario o posesionario, segln sea el caso, debera hacerlo valer conforme a
las disposiciones de la ordenanza que hace referencia a bienes mostrencos, o
del Cédigo Civil que regula la Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de
Dominio, o ante la Subsecretaria de Tierras, en sujecion a la Ley de Desarrolio
Agrario; en este Ultimo caso si el excedente de area es el resultado de haber
adquirido al Estado a través de la Subsecretaria de Tierras.

Art. 1.3.17.- OBLIGACION DE INFORMAR POR PARTE DE FUNCIONARIOS
MUNICIPALES. - Si un servidor municipal conociere o presumiera la existencia
de excedentes o diferencias de-areas de un terreno, ya sea en cumplimiento de
sus funciones o bajo cualquier circunstancia debera comunicar por escrito el
particular al Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, y si ha liegado
a su conocimiento documentacion en relacidn, deberd enviar junto con la
comunicacién toda la documentacién, para que proceda el tramite de
determinacion de excedentes al que hace referencia el presente codigo
municipal. '

Siendo en el caso de Rentas y/o Avallios y Catastros, es obligacion dar aviso
inmediato, mediante informe y suspender el respectivo tramite de liguidacién de
impuestos o actualizacion catastral, y comunicar e! particular para que se inicie
el tramite correspondiente.

Art. 1.3.18.- PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION DE
EXCEDENTES. '

Para la determinacién de excedentes el Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal, observara el siguiente procedimiento:

> Solicitud del propietario y/o sus herederos en papel municipal, dirigida al
Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial, al que se debera
adjuntar los requisitos establecidos en la presente Codigo Municipal.
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> Contando  con esta motivacién la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, debera en un plazo no mayor de quince dias
contados a partir de la presentacion de la documentacion exigida,
determinar la superficie del excedente y valorarlo por metro cuadrado de
conformidad al avaltio catastral, mediante un informe que sera remitido
al Procurador Sindico, con lo que quedaria determinada la existencia de!

- excedente, debiendo ademas hacer constar si el lote mal medido o
calculado comprendiera areas afectadas, de las desctritas en el Art. 1.3.7
del presente codigo municipal.

Art. 1.3.19.- REQUISITOS PARA LA ADJUDICACION SOLICITADA POR EL
PROPIETARIO DEL LOTE MAL MEDIDO O CALCULADO. - El o los
propietarios y/o herederos que solicitaren la adjudicacion del excedente,
deberan reunir y adjuntar los siguientes requisitos en sus respectivos originales
o copias debidamente certificadas:

> Solicitud de adjudicacion de excedentes suscrita por el o los propietarios
~ ylo herederos, dirigida al Director de Planificacion y Ordenamiento
Territorial.
» Posesi6n efectiva en caso de herederos.
» Copias de cédula de ciudadania y certificado de votacion de los
peticionarios.
» Para el caso de personas juridicas copia de los estatutos y
nombramiento del representante leal.
» Titulo escritura del inmueble al que se pretende adjudicar el excedente o
copia certificada del mismo.
» Certificado de gravamenes actualizado y conferido por el Registro de la
Propiedad del Cantdn.
» Declaracion Juramentada de que se encuentra en posesion del lote mal
medido.
Carta de pago del impuesto predial actualizada.
Certificado de no adeudar a la Municipalidad.
Levantamiento Planimétrico geo-referenciado (WGS 84) si la pendtente
es superior al 35% se presentara planos topograficos con archivo
magnético en AUTOCAD.
3 Linea de fabrica en caso de zona urbana o expansion urbana.

vV V¥

Art. 1.3.20.- CONTENIDO DEL INFORME DE DETERMINACION DE
EXCEDENTES. - El informe de determinacién de excedentes al que se refiere
el numeral segundo del articulo que antecede debera contener:

» Determinacion del excedente.
» Avallo del excedente.
» Descripcion y determinacion de 4reas afectadas de ser el caso.
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Art. 1.3.21.- CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE ADJUDICACION DE
EXCEDENTE. - La solicitud que hiciere el o los propietarios y/o herederos del
lote de terreno mal medido o calculado para el tramite de adjudicacion del
excedente debera contener:

» Nombres y apellidos completos del o los propietarios y/o herederos.

» Descripcién del lote mal medido o calculado: ubicacion, superficie,
linderos, forma de adquisicién que consten en el titulo escriturario.

» Compromiso de pago del precio que corresponde al excedente.

» Firma de! o los propietarios yfo herederos.

En caso de contar con Poder o Procuracion se debera adjuntar el documento
en original o copia certificada.

Art.  1.3.22- RESPONSABILIDAD DE LOS FUNCIONARIOS Y
PROFESIONALES QUE EMITAN INFORMES Y/O PLANIMETRIAS GEO-
REFERENCIALES. - Seran administrativamente responsables las autoridades,
funcionarios y profesionales que autoricen, dictaminen o presenten informes y
planos geo-referenciales que contravengan las disposiciones establecidas en la
presente ordenanza, sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal que
pudiera conllevar.

Art. 1.3.23.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION SOLICITADA POR EL
PROPIETARIO DEL LOTE QUE HA SIDO MAL MEDIDO O CALCULADO. -
El propietario y/o herederos del lote de terreno mal medido o calculado, que
reunieren los requisitos y condiciones establecidos en el presente cddigo
municipal, se aplicara el siguiente procedimiento:

3 La solicitud sera entregada en la Secretaria General, con los requisitos
antes indicados.

% El Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial se cerciorara de la
fidelidad de los requisitos establecidos luego de lo cual emitira el informe
favorable o no favorable, en caso de ser favorable se remitira el
expediente al Departamento Juridico.

$ El Procurador Sindico, en el plazo de quince dias y en merito a la

~ documentacion constante en el expediente emitira su criterio
debidamente fundamentado, el mismo que sera dirigido al Alcalde,
previo al pago correspondiente.

% El Alcalde remitira a la Comisidn de Tierra, para su correspondiente
analisis e informe, el mismo que sera remitido al Concejo Cantonal en
jos casos que el avallio del inmueble sea mayor a diez remuneraciones
mensuales basicas unificadas del trabajador en general, caso contrario
procedera en base a lo que determina el presente cédigo municipal,
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ATACAMES
contando con la autorizacién del Concejo Municipal sea por resolucion o/

por mandato de la presente codigo municipal el Alcalde cantonal,,
procedera a emitir la correspondiente resolucion de Adjudicacion.!

Art. 1.3.24.- CONTENIDO DE LA RESOLUCION. - La resolucion de
adjudicacion de excedentes debera contener:

» Fundamentacion.

» Autorizacion de Adjudicacion.

» Autorizacion de protocolizacion e inscripcion en el Registro de la
Propiedad. '

Art. 1.3.25.- PAGO POR CONCEPTO DE ADJUDICACION. -El pago por
concepto de adjudicacion lo debera realizar el beneficiario de forma inmediata,
de contado en moneda de curso legal, caso contrario no podra emitirse la
resolucién respectiva.

Art. 1.3.26.- CONDICION DEL TiTULO DE PROPIEDAD .- Sélo podran ser
adjudicados los excedentes, que tengan como antecedente titulo escritura de
venta, permuta, particion, donacién o adjudicacién; debidamente registrado,
titulo en el cual conste plenamente establecido el historial de dominio como
cuerpo cierto con sus respectivos linderos y no como derechos y acciones
salvo que se justifique el 100% del inmueble, si este careciera de suficientes
antecedentes de dominio, debera contarse con el respectivo certificado del
Registrador de la Propiedad, con un historial de por lo menos 15 afos.

La certificacién ademas sera necesaria para justificar que el inmueble no
soporta gravamen o litigio judicial pendiente en relacion a demandas de
dominio o posesion de inmuebles, asi como demandas que versen sobre
demarcacion y linderos, servidumbres o expropiaciones, division de bienes
comunes y acciones reales inmobiliarias.

De existir gravamen que pese sobre el inmueble, el o los propietarios deberan
allanarse al mismo, en lo referente al bien que se le adjudica.

En caso de litigio pendiente, el tramite de adjudicacion de excedentes o
diferencias de areas se suspenderd hasta que exista decision judicial
ejecutoriada en firme.

Art. 1.3.27.- EXCEDENTES O DIFERENCIA DE AREA EN PREDIOS. - La
resolucién de adjudicacién, estara sujeta al cumplimiento de las obligaciones
establecidas en la Ley, ademas a las siguientes condiciones resolutorias:

» Que la adjudicacion podréa revocarse en caso de dolo.
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» Que la adjudicacion vendra a constituir parte de la superficie total del
inmueble. _

> Previamente el o los propietarios deberan haber pagado la totalidad de
los valores de la adjudicacion.

» El adjudicatario se sometera a las Ordenanzas Municipales pertinentes,
respecto a los costos de-regulaciones de urbanizacion, sin lugar a
indemnizacién u obligacién alguna a cargo de Municipalidad.

» Que la adjudicacion no da derecho a saneamiento por eviccion y se
realiza en relacion a la cabida establecida como excedente o diferencia
de area: sin embargo, de lo cual, si la superficie fuere mayor a la
expresada en la resolucién de adjudicacion, el excedente continuara
siendo considerado como terreno mal pedido y sujeto a la regulacion y

~ legalizacién de esta ordenanza. Pero si la superficie fuere inferior a la
expresada en los informes previos a la resolucion de adjudicacion, ello
no da derecho al adjudicatario para formular reclamacion;

» En lo que respecta a la diferencia de areas sera rectificada mediante
resolucion emitida por el Departamento de Planificacion y Ordenamiento
Territorial al momento de realizar el traspaso de dominio 0 a peticion del
interesado, la misma que no tendré ningun valor.

» Que, en la adjudicacién de excedentes de predios urbanos y rurales, se
considere la afectacion en el area del inmueble, area que no debera ser

~ considerada como parte de la adjudicacion.

$ Que la resolucion debe ser debidamente protocolizada e inscrita en el
correspondiente Registro de la Propiedad.

% La falta o incumplimiento de una o varias de estas condiciones dara
lugar a la revocatoria de la adjudicacion tornandola invalida.

Art. 1.3.28.- PROTOCOLIZACION DE LA RESOLUCION DE ADJUDICACION.
-Con la resolucion de la maxima autoridad Municipal Administrativa, el
beneficiario hara protocolizar la adjudicacion con los siguientes documentos
que le serviran como suficiente titulo de propiedad:

% La resolucion administrativa de adjudicaciéon emitida por la maxima
autoridad Municipal,

» Eljevantamiento planimétrico geo-referenciado;

» Documento que acredite el pago del excedente otorgado por la
Tesoreria Municipal;

Art. 1.3.29.- CATASTRO DE LOS TERRENOS. - Determinada la cabida,
superficie y linderos del lote de terreno, Avallios y Catastros procedera a
catastrar el excedente integrandolo al inmueble original.

Art. 1.3.30.- _PROHIBICION PARA LA ADJUDICACION. - No se adjudicaran
terrenos o predios en aquellas zonas, sectores que se encuentren afectados
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por el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, Zonas de Proteccion,
areas de influencia en el Cantdn Atacames.

Asi también no se adjudicara por afectaciones dispuestas en otras leyes
vigentes.

Art. 1.3.31.- GASTOS. - Los valores que se generen por efecto de
levantamiento de la informacién, planimetria geo-referenciada, certificaciones
municipales, tasas, protocolizacion de adjudicacién y de otras solemnidades
estaran a cargo de los beneficiarios de la adjudicacion.

Art. 1.3.32.- MARGEN DE TOLERANCIA EN ERRORES DE MEDICION. - El
propietario del lote mal medido, cuando el resultado de la medicién no exceda
de los porcentajes constantes en la tabla de margen tolerable de error que a
continuacion se detalla para predios urbanos y rurales, no realizara el tramite
de adjudicacion de excedente; pero si supera los porcentajes qué se detalla en
esta tabla, se sujetara al framite de adjudicacion de excedentes.

Art. 1.3.33.- TASAS POR SERVICIOS ADMINISTRATIVOS. - Con el informe
juridico, se emitiran los titulos de crédito correspondientes por el valor de las
tasas por servicios y tramites administrativos que, en este caso, el valor a
pagar por parte del adjudicatario sera el equivalente al diez por ciento de un
salario basico unificado del trabajador.

Art. 1.3.34.- DETERMINACION DE LINDEROS. - Para la determinacion de ios
linderos, se podran considerar tanto los elementos fisicos permanentes
existentes en el predio, como muros, cerramientos y similares; elementos
naturales existentes, corno quebradas, taludes, espejos de agua o cualquier
otro accidente geografico.

Art. 1.3.35.- Los predios cuyo titulo escriturario que no establezcan medidas de
superficie conocidas, no seran objeto de determinacién de excedente para el
pago, pero el propietario o propietarios deberan realizar la diligencia de
medicién con la finalidad de rectificar y establecer la superficie real del predio.
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TiTULO |

ORDENANZA QUE ESTABLECE EL ERROR TECNICO ACEPTABLE DE
MEDICION Y, EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA
RECTIFICACION Y REGULARIZACION DE EXCEDENTES DIFERENCIAS
DE AREA DE TERRENO EN EL CANTON ATACAMES.
GENERALIDADES

Articulo 1.4.1.- Objeto. - La presente ordenanza municipal tiene por objeto
establecer el error técnico aceptable de medicion y el procedimiento
administrativo para Ia regularizacion y rectificacion de excedentes o diferencias
de area de terreno en el cantén Atacames, con el fin de ordenar el territorio y
otorgar seguridad juridica a los propietarios de terrenos.

Articulo 1.4.2.- Ambito. - Esta Ordenanza tiene aplicacion dentro de la
circunscripcion territorial del canton Atacames.

Articulo 1.4.3.- Definiciones. - Para una mejor aplicacion de la presente
normiativa se establecen las siguientes definiciones:

» Excedentes. - Son aquellas superficies que forman parte de terrenos de
propiedad privada con linderos consolidados, que superan el area
original que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una
medicién municipal por cualquier causa, o a peticion de parte.

> Diferencias. - Se entiende por diferencias, aquel faltante entre la
superficie constante en el titulo de la propiedad y la Ultima medicion
realizada en predios con linderos consolidados.

» Linderos = consolidados. - Son aquellos que se encuentran
singularizados en el titulo de propiedad y que son susceptibles de
verificacién con elementos fisicos permanentes que delimitan el predio,
como muros, cerramientos y similares, carreteras, caminos y vias de
cualquier orden; o elementos naturales como quebradas, taludes,
espejos de agua o cualquier otro accidente geografico.

TiTULO |l

EXCEDENTES O DIFERENCIAS
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CAPITULO |

PRESUNCION Y CAUSAS DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS

Articulo 1.4.4.- Presuncién de excedente o diferencia. - Se presume la
existencia de excedente o diferencia en cualquiera de los siguientes casos:

» Cuando en el titulo de propiedad no se hubiere establecido con precision
la cabida del predio, y la transferencia se hubiere realizado mediante la
utilizacion de expresiones como "aproximadamente;', "méas o menos" u
otras de sentido similar, o -medidas que no se encuentren dentro del
sistema métrico decimal, una vez que se hubiere comparado el titulo de
dominio con el area que conste en el catastro; ,

» Cuando en el procedimiento de liquidacién de tributos por la
transferencia de dominio o cualquier otro tramite que realice el
propietario de un tetreno en alguna Dependencia Municipal, se detectare
variacion en la superficie del mismo.

» La presuncién de excedente o diferencia, puede ser desvirtuada a traveés
de una inspeccion solicitada por el Departamento de Avaldos y
Catastros.

Articulo 1.4.5.- Causas de excedentes o diferencias. - Las causas de la
existencia de excedentes o diferencias de areas de terreno pueden ser las
siguientes:

» Error en la medicién y/o en el calculo de la superficie del terreno;
» Imprecisién de datos referidos a dimensiones de linderos yl/o éarea
" {cabida) del predio en el titulo de dominio;
' Error desde su origen en el replantec y en la posesion fisica, area y
medidas que actualmente tiene el lote de terreno; v,
» Por levantamientos topograficos y/o planimétricos inexactos.

CAPITULOI

IMPROCEDENCIA DE REGULARIZACION POR ViA ADMINISTRATIVA

Articulo 1.4.6.- Improcedencia de regularizacién por via administrativa. -
No procede la regularizacién por via administrativa en los siguientes casos:

» Cuando en el titulo de propiedad no conste definida la superficie del
terreno ni las dimensiones de los linderos que permitan realizar su
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calculo, o que dicha superficie no se desprenda del historial de dominio
constante en el certificado otorgado por el Registro de la Propiedad;

» En caso de que la diferencia de area sea producto de la apertura de vias
publicas aprobadas y ejecutadas por instituciones publicas;

> Al tratarse de derechos y acciones, cuando no se justifique que las
mismas constituyen la totalidad del terreno;

3 Si el titulo-de dominio ha sido otorgado por el EX IERAC, EX INDA o la

. Subsecretaria de Tierras y Reforma Agraria, serén resueltas por la
misma Autoridad que la otorgd o a la que actual mente ejerza esas
funciones; v, :

% Cuando la variacién de superficie entre la consignada en el titulo de
propiedad y la constante en el Gltimo levantamiento planimétrico supere
el sesenta por ciento. En este caso el propietario debera acudir ante la
justicia ordinaria.

Articulo 1.4.7.- Excepciones a los casos de improcedencia. - En el caso de
excedentes o diferencias en terrenos de propiedad de instituciones publicas o
empresas publicas, de no contar con area o superficie definida en el titulo de
dominio, ésta se regularizara en base a la superficie del histérico catastral.

Al tratarse de terrenos sobre los cuales se hallen edificados bienes
pertenecientes al Patrimonio Cultural del Estado que tengan linderos
consolidados pero que no cuenten con superficie determinada en el titulo de
propiedad, ésta podra desprenderse del historico catastral, del historial de
dominio o de las respectivas fichas de registro, inventario o acto de declaratoria
de bien patrimonial.

La causal prevista en la letra e) del articulo precedente no sera aplicable al
tratarse de predios de propiedad de Instituciones del Estado, Empresas
Publicas, o respecto de bienes pertenecientes al Patrimonio Cultural del Estado
que tengan linderos consolidados, o si el bien a regularizar sera objeto de
declaratoria de utilidad puUblica por parte del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantdén Atacames.

CAPITULO Il

. ERROR TECNICO ACEPTABLE DE MEDICION

Articulo 1.4.8.- Error técnico aceptable de medicion (ETAM). - El error
técnico de medicion es aquel producido por errores de calculo o de medidas
que genera variacion del area del terreno con respecto a la que consta en el
titulo de propiedad. Para efectos de aplicacion de esta Ordenanza, en funcién
de la cabida de los terrenos, descripto conforme los siguientes cuadros:
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Para terrenos en areas urbanas.

DESDE (m2)

ERROR TECNICO

HASTA (m2)

250.00

500.00

1,000.00

2,500.00

5,000.00

10,000.00

TABLA DEL MARGEN DE ERROR TECNICO URBANO.

Para tefrenos en areas rurales.

Av. Principal Sector Cocobamba,

Atacames, ECUADOR

DESDE (m2) | HASTA (m2) TEE'ZT\‘?(?O

250.00
500.00
1,000.00
2,500.00
5,000.00
-10,000.00
25,000.00
50,000.00
100,000.00

R TECNICO RURAL
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1 , 2,500.00 99.00% 1.00%
2 2,500.00 5,000.00 98.00% 2.00%
3 5,000.00 10,000.00 96.00% 4.00%
4 10,000.00 50,000.00 90.00% 10.00%
5 50,000.00 100,000.00 85.00% 15.00%
6 100,000.00 250,000.00 80.00% 20.00%
7 250,000.00 500,000.00 75.00% 25.00%
8 500,000.00 |EN ADELANTE 70.00% 30.00%

TABLA DE DESCUENTO DEL ERROR TECNICO

TiTULO 1Nl

PROCEDIMIENTO

CAPITULO |

ORGANO ADMINISTRATIVO Y CONDICION PREVIA

Articulo 1.4.9.- Organo Administrativo competente. - Avaltios y Catastros, es
el organo administrativo competente para tramitar el procedimiento de
regularizacién de excedentes © diferencias provenientes de errores de

medicion.

Articulo 1.4.10.- Condicién previa. - Antes de iniciar el framite de
regularizacion por excedentes‘o diferencias, el predio debe cumplir con las

siguientes condicionantes:

» Titulo de dominio del terreno con singularizacion de linderos;

% Linderos fisicos consolidados;

» Area del terreno yfo dimensiones de los linderos en el titulo de dominio;

Y, _
$ La titularidad del predio no debe estar en disputa, esto es, en litigio de
dominio.
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CAPITULO Il

PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION

Articulo 1.4.11.- Variacion del area de terreno dentro del ETAM. - Cuando la
variacién del area de terreno se encuentra dentro del error técnico aceptable de
medicion (ETAM), establecido en esta Ordenanza, no se iniciara ningun
procedimiento de regularizacion, manteniéndose el area que consta en el titulo
de dominio.

En los tramites de fraccionamiento (habilitacion de suelo), edificacion o
cualquier intervencidn que requiera autorizacién del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del cantén Atacames, la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial informard que la variacion se encuentra dentro del
ETAM, particular que obligatoriamente constara en la autorizacion.

Articulo 1.4.12.- Actuacién de la administracién en caso de presuncion de
excedente o diferencia.- En el caso de que cualquier Unidad Administrativa
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Atacames, en el
cumplimiento de sus funciones detecte excedente o diferencia de un ferreno,
remifira el expediente a Avalios y Catastros, Dependencia que luego de
verificar la documentacién, nofificard por una sola vez al propietario
informandole que la presuncion de excedente o diferencia constituye un
obstaculo para continuar con su tramite; y, adjuntando el expediente, dispondra
que dentro del término méximo de treinta dias, cumpliendo con los requisitos
de la presente codigo municipal, inicie el procedimiento de regularizacion,
advirtiéndole que de no hacerlo dentro del tiempo establecido, se blogueara
todo movimiento catastral en relacion al terreno hasta cuando subsane |a
omisién. -

Reunidos los requisitos por parte del administrado, se procedera conforme a
las disposiciones contenidas en el presente codigo municipal.

SECCION |

PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION POR INICIATIVA DEL
ADMINISTRADO

Articulo 1.4.13.- Requisitos. - La o el administrado para iniciar el tramite de
regularizacion de excedentes o diferencias, debera cumplir con los siguientes
requisitos:
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5 Formulario para la regularizacién y rectificacion de excedentes o
diferencias;

> Copia de la cédula y certificado de votacion del propietario;
nombramiento en el caso de, comparecer como representante de
personas juridicas; y, original o copia certificada del respectivo poder
tratandose de mandatarios;

» Certificado de Gravamen actualizado con historial de dominio emitido
por el Registro de la Propiedad del canton Atacames;

> Copia de la escritura o titulo de propiedad;

» Declaracion juramentada de no tener litigio de dominio y de no afectar a |
la propiedad Municipal ni de terceros;

> Copia del pago del Impuesto Predial del afo en curso; .

> Certificado de no adeudar al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Atacames;

» Planimetria geo referenciada en coordenadas UTM WGS84, zona 17
latitud sur, suscrita por un profesional de la Arquitectura, Ingenieria Civil
o afin a la materia, que cuente con titulo inscrito en la SENESCYT, en la

- que conste: linderos anteriores y actuales; dimensiones legibles; cuadro

de linderos: cuadro de coordenadas. En los predios que tengan una
superficie igual o mayor a diez mil metros cuadrados (10.000 m?), para
la elaboracién de la planimetria se utilizara equipos de precision;

> Fotografias a color del predio que permitan identificar los linderos
{minimo 4),

> Archivo digital de la planimetria (CD); v,

» Pago de la tasa.

En el caso de excedentes o diferencias en tetrenos de propiedad de
instituciones publicas o empresas plblicas, de no contar con superficie definida
en el titulo de dominio se acompafara el histérico catastral del terreno.

Al tratarse de bienes pertenecientes al Patrimonio Cultural del Estado que
tengan linderos consolidados pero que no cuenten con superficie determinada
en el titulo de propiedad, se acompaiiara copias del histérico catastral, historial
de dominio, ficha de registro, de inventario o del acto de declaratoria de bien
patrimonial, segin corresponda, de la cual se desprenda la superficie del
terreno.

Articulo 1.4.14.- Control de Requisitos. - Ei personal técnico de Avallos y
Catastros, designado, revisaran el cumplimiento de los requisitos y que la
peticion no se enmarque en los casos de improcedencia de regularizacion
previstos en esta Ordenanza. Si faltaren requisitos o se encontrare dentro de
los casos de improcedencia devolvera el expediente al interesado a través de
Ventanilla de Atencion Ciudadana.
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Articulo 1.4.15.- Inspeccién e Informe Técnico. - Avaltios y Catastros, una
vez que ha verificado el cumplimiento de los requisitos, inspeccionara el terreno
a ser regularizado a fin de comprobar la existencia de linderos consolidados y
contrastar con la documentacion e informacién consignada en la planimetria
presentada por el propietario.

De existir inconsistencias emitira el correspondiente informe de observaciones
que sera puesto en conocimiento del administrado a través de la Ventanilla de
Atencion. '

Ciudadana, a fin de que subsanadas las mismas se proceda a su reingreso;
caso contrario, se emitira el respectivo informe técnico favorable, debidamente
revisado y aprobado por quienes ejerzan las funciones de Avallios y Catastros.

Articulo 1.4.16.- Resolucién. - El Alcalde o su delegado, una vez que haya
recibido el informe técnico favorable de Avallos y Catastros, emitiran la
Resolucion de Regularizacion estableciendo el area real del predio.

La resolucion debera emitirse en un tiempo no mayor a treinta dias laborables
contados desde la fecha de ingreso de la peticion ai GAD Municipal de
Atacames. '

Articulo 1.4.17.- Protocolizacién e inscripcion. - El administrado tendra el
plazo de 45 dias contados a partir de la expedicion de la Resolucion para
protocolizarla en .Cualquier Notaria e inscribirla en el Registro de la Propiedad
del Cantén Atacames. Si no lo hace dentro del plazo sefialado, la vigencia de la
misma se suspendera y solo podra levantarse tal suspension por disposicion
del Alcalde.

Articulo 1.4.18.- Prohibicién de inscripcién. - En ningtin caso el Registrador
de la Propiedad, inscribira escrituras publicas que modifiquen el area del ultimo
titulo de dominio, sin que se demuestre por parte de la o el administrado que el
procedimiento de regularizacién por excedente o diferencia ha concluido, o0 a su
vez el correspondiente proceso judicial en los casos que corresponda.

Articulo 1.4.19.- Rectificacién en el catastro. -Una vez que la Resolucion se
encuentre inscrita, el administrado entregara una copia de la Resolucién con la
razon de inscripcion en Avallios y Catastros a fin de que se proceda a su
inmediata rectificacién catastral.

Articulo 1.4.20.- Del Recurso de Apelacion. - E! administrado que se
encontrare inconfOrme con la resolucién dictada dentro del Procedimiento de
Regularizacién, podra interponer el Recurso de Apelacion dentro del término de
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cinco dias contados desde la fecha de notificacion, para ante el Alcalde, cuya
resolucion quedara ejecutoriada en el ambito adminisfrativo.

SECCION I

PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION POR INICIATIVA DE LA
ADMINISTRACION

Articulo 1.4.21.- Regularizacién y rectificacion de terrenos de propiedad
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Atacames.-
En caso de excedentes o diferencias en terrenos de propiedad del Gobierno
Auténomo Descentralizado  Municipal del canton  Atacames, Avallos vy
Catastros realizard el levantamiento planimétrico e informe técnico
correspondiente, en funcion de los cuales el Alcalde o su delegado emitiran la
Resolucion de Regularizacion, la cual sera inscrita en el Registro de la
Propiedad. Una vez inscrita se rectificara la superficie en el catastro municipal.

Articulo 1.4.22.- Regularizacién y rectificacion de terrenos previo a la
declaratoria de utilidad publica o interés social.- Cuando el Gobierno
Aytonomo Descentralizado Municipal del canton Atacames requiera declarar de
utilidad publica o interés social terrenos para ejecutar planes de desarroflo
social, propiciar programas de urbanizacién y de vivienda de interés social,
manejo sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, y en dichos terrenos
se hubiere detectado variacién en el area respecto del titulo de propiedad, la
Administracion regulara y rectificara el area conforme a las disposiciones de
esta seccion.

Articulo 1.4.23.- Notificacion de inicio del procedimiento de regularizacion.
. Detectado el excedente o diferencia, Avallos y Catastros notificara al
propietario en el domicilio gue conste en el catastro municipal. Ademas,
notificara, por una sola vez en un periédico de la ciudad, el inicio del
procedimiento de regularizacién de oficio, a fin de que el propietario o cualquier
persona que se considere afectada por dicha regularizacion pueda ejercer sus
derechos dentro del término de 30 dias siguientes a la notificacion.

Articulo 1.4.24.- Informe técnico. - Transcurrido el término sefialado en el
inciso anterior, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton
Atacames a través de Avallios y Catastros, recopilara la documentacion
indispensable y procedera a realizar el levantamiento planiméfrico del predio,
emitiendo el respectivo informe t€cnico.
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Articulo 1.4.25.- Resolucion de Regularizacion. - El Alcalde o su delegado
emitiran la Resolucion de Regularizacion en base al informe técnico favorable
recibido, regularizando el area del predio, y disponiendo su protocolizacion e
inscripcion en el Registro de la Propiedad, y su notificacion al propietario para
los fines legales pertinentes.

Articulo 1.4.26.- Recurso de Apelacién. - En caso de impugnacién de ia
Resolucion ésta sera interpuesto y resuelto de conformidad a lo dispuesto en el
Codigo Organico Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Articulo 1.4.27.- Rectificacion del area en el catastro. - Una vez inscrita la
Resolucion de Regularizacion, de AvalGos y Catastros procedera a rectificar el
area del inmueble en el catastro, informando al Alcalde de manera inmediata
de este particular a fin de que prosiga con el tramite de declaratoria de utilidad
publica o interés social.

Articulo 1.4.28.- Pago de tasas por regularizacion desde la iniciativa de la
Administracién. Las tasas que correspondan pagarse por el procedimiento de
regularizacion seran descontadas del valor a cancelarse por concepto de
indemnizacion dentro del tramite de declaratoria de utilidad pablica o interés
social. '

SECCION 1l
DE LAS TASAS

Articulo 1.4.29.- De la Tasa. - El valor de ia tasa por servicios administrativos
corresponde al 14.69% del salario basico unificado que serd cancelado a la
presentacion de la peticion de regularizacién y Rectificacion en la Tesoreria del
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantén Atacames.
Cancelado el valor de la tasa, éste no podra ser devuelto. '

En el caso que se devuelva el expediente para cumplir requisitos, el reingreso
del expediente no tendra costo aiguno.
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TITULOI

«ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL EJERCICIO DE LA POTESTAD
ADMINISTRATIVA DE PARTICION, ADJUDICACION DE TERRENOS
PROINDIVISO Y LEGALIZAR ASENTAMIENTOS HUMANOS
CONSOLIDADOS DE INTERES SOCIAL UBICADOS EN EL CANTON
ATACAMES”

CAPITULO|
DEL OBJETO

Art 1.5.1.- OBJETO DE LA ORDENANZA: Regular el ejercicio de la potestad
de particion administrativa la Alcaldesa o Alcalde, en predios proindiviso, para
regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados dentro de la circunscripcién territorial del canton Atacames.

Art. 1.5.2.- SUJETOS. - En el presente proceso de regularizacion intervienen.

El Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn
Atacames, que requerira de forma motivada la regularizacion.

El alcalde o alcaldesa, quien de oficio o a peticion de parte, ejercera la particion
administrativa. :

La Direccion de Avalios y Catastro, la Direccion de Planificacion vy
Ordenamiento Territorial, Procuraduria Sindica, Direccién de Obras Publicas,
Direccion de Desarrollo Humano, Social y Solidario, Direccion de Gestion
Ambiental, Jefe de Gestion de Riesgo, Unidad técnica de Regularizacion y
Legalizacion de Tierras. ‘ '

El beneficiario, la beneficiaria o los beneficiarios.

Art. 1.5.3.- INFORME PRELIMINAR. - Previo al requerimiento de regularizacion
por parte del Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Cantén Atacames, recibira de la Comision de Planificacion y del Presupuesto
del Concejo Municipal del Cantdén Atacames, un informe ordenado por la
Alcaldesa o Alcalde, en el que se establezca la pertinencia de la regulacion y
legalizacion del asentamiento humano de hecho, fundamentado en la siguiente
informacion. -
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> Informe de la Jefatura de Gestidn de Riesgos, que contenga el analisis
de la situacion de riesgo que se encuentra inmerso el asentamiento
humano de hecho;

3 Informe del Procurador Sindico Municipal, donde se establece que el
predio es proindiviso o indiviso conforme el certificado del Registro de la
Propiedad y Mercantil de Atacames.

$ Informe de la Direccion de Desarrolio Humano y Gestion Social, que
incluya el analisis del estudio socio-econémico si el asentamiento
humano de hecho es consolidado;

» Informe de la Direccién de Obras Publicas, respecto a la existencia o no
de servicios publicos en el sector analizado y a la estimacion referencial
de! presupuesto necesario para brindar los servicios municipales que se
requieren en el asentamiento humano de hecho y consolidado.

> El financiamiento del pago justo precio a quien o a quienes se pretendan
titulares del dominio del inmueble afectado por “la Ordenanza que regula
el ejercicio de la Potestad Administrativa de Particion y Adjudicacion de
Terrenos Proindiviso Ubicados en la Jurisdiccion del Cantén Atacames’,
se realizara mediante condiciones adecuadas a los adjudicatarios de los
lotes de terrenos. :

> El certificado de disponibilidad presupuestaria se sustituirda con el
informe de financiamiento emitido por la Direccién Financiera, el cual se
debera establecer en un plazo no mayor a 25 afios o también la renuncia
voluntaria y bajo juramento a los valores correspondientes hechos por el
/ los titulares de dominio

Art. 1.5.4.- REQUERIMIENTO. - Cumplidas las condicionantes establecidas en
el Art. 3 del presente codigo municipal, el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Atacames requerira a la Alcaldesa o
Aicalde, que inicie el procedimiento para regularizar y legalizar el asentamiento
humano de hecho consolidado de interés social, ubicados en predios
proindiviso.

CAPITULO i

PROCEDIMIENTO

Art. 1.5.5.- RESOLUCION ADMINISTRATIVA.- Cuando la Alcaldesa o el
Alcalde, haya recibido el requerimiento de la regularizacion y legalizacion del
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asentamiento humano de hecho y consolidado, dispondra el inicio del
procedimiento administrativo mediante Resolucién Administrativa en la que se
ordenara que tal declaratoria se inscriba en el Registro de la Propiedad
Mercantil de! Cantén Atacames, de acuerdo con lo que manifiesta el Art. 486
Codigo Organico De Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

La Secretaria Municipal notificard con la inscripcion de la Resolucion
Administrativa de Declaratoria de Particion Administrativa a la Jefatura de
Legalizacién de Tierras, sin perjuicio de su publicacion en los medios previstos
en la prensa, gaceta municipal y a la pagina web de la Institucion.

Art. 1.5.6.- PROCEDIMIENTO. - La Unidad Técnica de Regularizacion y
Legalizacion de Tenencia de Suelo, oficiara a la Jefatura de Gesti6n de Riesgo,
Direccién de Desarrollo Humano, Social y Solidario, la Direccién de Obras
Publicas, Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial, para presentar
conjuntamente y bajo sus firmas de responsabilidad, dentro del plazo de quince
dias, el informe técnico provisional que contendra lo siguiente:

$ Informe final de Gestion de Riesgo sobre la situacion del poligono de
intervencion. |

$ Informe final de la Direccion de Obras Publicas sobre las dimensiones
" de la obra pUblica realizada y sobre el presupuesto referencial de obras
a ejecutar

% Informe final de la Direccién de Desarrollo Humano, Social y Solidario
sobre el censo socio — econdmico realizado sobre el poligono a
intervenir. El contenido de la ficha censal debera realizarse por la
Direccion de Desarrollo Humano, Social y Solidario en conjunto con las

~ demas direcciones.

» A la ficha censal se le adjuntara:
« Formulario de solicitud firmada por el o la posesionaria
« Copia de cédula y certificado de votacion de los integrantes de la
familia excepto menores de 18 afos.

« Declaracién juramentada y protocolizada del futuro adjudicatario
(Formulario gratuito elaborado por la procuraduria sindica), en la
que conste que habita en el inmueble desde dos afios antes a la
fecha de promulgacion de esta ordenanza. Y /o,

o Derecho de posesion (en caso de poseer).

« Informe final -de la Direccién de Planificacion y Ordenamiento
Territorial conteniendo criterio de particion del inmueble y el
listado de copropietarios obtenido en el censo realizado por la
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Direccion de Desarrollo Humano, Social y Solidario, dejando a
salvo el derecho de aquellos que no comparezcan y de terceros
perjudicados, conforme establece el literal f) del Art. 486 Codigo
Organico De - Organizacion  Territorial, Autonomia Y
Descentralizacion.

» El Procurador Sindico Municipal oficiara al Registro de la Propiedad y
Mercantil del Canton Atacames, que certifique si los nombres de los
postulantes a la adjudicacién registran a sus nombres algin otro bien
inmueble dentro del Cantén Atacames a la fecha de la declaratoria de la
resolucion administrativa. En el caso de mantener bienes inmuebles a
sus nombres, los postulantes no podran ser beneficiarios con esta
particién administrativa.

y» Ademas de los postulantes que no comparezcan a este censo socio-
econémico se dejara constancia de forma documentada de la existencia
de la vivienda.

Art. 1.5.7.- EXTRACTO DEL INFORME TECNICO PROVISIONAL. - La Unidad
Técnica de Regularizacion y Legalizacion de Tenencia de Suelo y Jefatura De
Relaciones Publicas, elaborara el extracto del informe técnico provisional gue
sera notificado a los interesados y a los colindantes de manera personal y/o en
una sola publicacién en un periodico de amplia circulacion del canton. De no
haberlo, se hara en un periddico de la capital de la provincia, a costa del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Atacames.

El Extracto del informe técnico provisional se mantendra a disposicién de los
interesados, en su version integra en la Direccion de Desarrollo Humano,
Social y Solidario. '

El Extracto del informe técnico provisional contendra al menos ja siguiente
informacion:

Numero de Resolucion Administrativa

Numero de solares manzanas resultantes de la particion administrativa
Porcentaje de las areas publicas, areas verdes y comunales resuitado
de la particion administrativa.

» Coordenadas y/o ubicacion de predios particionado.

5 Nombre de los propietarios del predio indiviso o proindiviso que consta
en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Atacames.
Nombre de los beneficiarios del proceso de particion administrativa.
Zona que no sera legalizada por factores de riesgo, (en caso de existir) y
Nombres de los beneficiarios de reubicacién por factor de riesgo;(en
caso de existir).

vV V VY
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Art. 1.5.8.- OBSERVACIONES AL INFORME TECNICO PROVISIONAL. -
Dentro del término de cinco dias contados a partir de la notificacion del informe
técnico provisional, las personas que legitimo interés, fijaran como domicilic su
correo electronico para posteriores notificaciones y podran presentar
observaciones.

Art. 1.5.9.- INFORME TECNICO DEFINITIVO. - Las observaciones aportadas
por quienes las haya presentado, dentro del término sefialado en el articulo
precedente, serdn estudiadas por la Unidad Técnica de Regularizacion y
Legalizacion de Tenencia de Suelo, quienes luego de valorar su admisibilidad y
pertenencia y, de ser eficaces de quien las planted, las justificaran y estimaran
obligatoriamente al momento de emitir el informe definitivo.

Art. 1.5.10.- ZONAS DE RIESGO MITIGABLES Y NO MITIGABLES. - Si
dentro del informe técnico definitivo, conforme ordenanzas y normativas para
este caso, constare la existencia de zonas de riesgo no mitigables, no se
concedera la Resolucion, hasta que no se reubiquen a los ciudadanos en tal
situacion. De existir zonas de riesgo mitigables, deberan de realizarse.las obras
de mitigacion, previo a la emisién de la Resolucion Administrativa de Particion
de Adjudicacion. |

Art. 1.5.11.- RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE PARTICION Y
ADJUDICACION. - La aicaldesa o el alcalde mediante resolucion
administrativa de particién y adjudicacion debidamente motivada, procedera a
la conformacion, particién y adjudicacion de los lotes correspondientes a favor
de los copropietarios en funcién de los lotes minimos establecidos por el
Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Atacames, en los terminos
constantes en el informe técnico definitivo.

Los solares que hayan resultado vacios, como producto de la particién, se
reputan como bienes municipales, y podran ser adjudicadas preferentemente a
personas reubicadas por factores de riesgos.

Art. 1.5.12.- CERTIFICADOS DE ADJUDICACION. - La Secretaria General
Municipal otorgara el correspondiente certificado a la beneficiaria o beneficiario
de la particion adminisirativa, y, junto a la Resolucion Administrativa de
Particion y Adjudicacién se aparejard la carpeta con los documentos
habilitantes que se enviard a protocolizar ante uno de los Notarios Publicos,
cuyos costos notariales seran asumidos por los adjudicatarios.

Art. 1.5.13.- DE LAS CONTROVERSIAS DE DOMINIO O DE DERECHOS
PERSONALES.- Los que por efecto de la Resolucién Administrativa de
Particion y Adjudicacion se produzca entre el beneficiario del acto
administrativo y quien manifieste tener algun derecho vulnerado, seran
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conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario que tratara
Unicamente respecto del valor que el beneficiario de la Resolucion
Administrativa de Particion y Adjudicacion estara obligado a pagar por el efecto
del acto adminisirativo .

Art. 1.5.14.- DE LA INSCRIPCION. - La escritura publica de protocolizacién de
la Resolucién Administrativa de Particion y Adjudicacion, se inscribird en el
Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Atacames, y, sin otra
solemnidad, constituira el titulo de dominio de los adjudicatarios y del Municipio
de las areas publicas, verdes y comunales, amparado en lo que determina el
literal e) del articulo 486 Codigo Organico De Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Art. 1.5.15.- DEL CATASTRO. - Después de la inscripcion de Resolucion
Administrativa de Particién y Adjudicacién en el Registro de la Propiedad y
Mercantil del Cantéon Atacames, la Direccion de Avaltios y Catastros procedera
a abrir las fichas catastrales a nombre del adjudicatario y generara el respectivo
avallo.

CAPITULO Il

PATRIMONIO FAMILIAR Y PROHIBICION DE ENAJENAR

Art. 1.5.16.- DE LOS LOTES ADJUDICADOS. - Estos quedaran consfituidos
en patrimonio familiar y no podran ser enajenados durante 5 afios, contados a
partir de la inscripcion de la Resolucion Administrativa de Particion y
Adjudicacion, luego de

lo cual podran se‘r‘ enajenados, siempre y cuando no tengan valores pendientes
de pago con el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton
Atacames. ‘
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TITULO

ORDENANZA PARA PROCEDER A LA EXPROPIACION ESPECIAL A
PREDIOS DE PROPIETARIOS PARTICULARES, UBICADOS EN SUELO
URBANO Y DE EXPANSION URBANA DEL CANTON ATACAMES, PARA
REGULARIZAR LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE INTERES SOCIAL
DE HECHO Y CONSOLIDADOS"

CAPITULO |

OBJETO Y AMBITO

Art. 1.6.1.- OBJETO. - Regularizar los Asentamientos Humanos de Interés
Social de Hecho y Consolidados, ubicados en Suelo Urbano y de Expansion
Urbana de propiedad particular, para lo cual, el Concejo Municipal del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantén Atacames, mediante resolucion
procedera a Declarar de Utilidad Publica e Interés Social a predios de
propietarios particulares.

Art. 1.6.2.- AMBITO. - La presente ordenanza municipal es de aplicacion
exclusiva a predios urbanos y de expansion urbana, ubicados en el Canton
Atacames, que se encuentren debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad y Mercantil de Atacames.

CAPITULO |l

INFORME PRELIMINAR Y DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA

Art. 1.6.3.- INFORME PRELIMINAR. - La comisidon técnica designada con
resolucion administrativa, para la regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, presentara a la comision de planificacion, un informe
que contendra,

% E| informe favorable de la Direccién de Desarrollo Humano, Social y
Solidario, .que respaldado con un estudio socio-econdémico, debera
determinar que los posesionarios del asentamiento humano de hecho y
consolidado son de buena fe, y que cumplen con el tiempo minimo de
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tres afios de posesion contados hacia atras de la fecha de la publicacion
en el Registro Oficial del presente codigo municipal;

> lLas Fichas Registrales de los predios a expropiarse solicitados por el
Procurador Sindico Municipal al Registrador de la Propiedad y Mercantil
de Atacames,

» Informe de la Jefatura de Gestién de Riesgos, que contenga el anélisis
de la situacion de riesgo que se encuentre inmerso el asentamiento
humano de interés social en suelo urbano y de expansion urbana,

$ Informe de la Direccién de Obras Publicas, respecto a la existencia de
obras publicas en el sector analizado y la estimacion del presupuesto
referencia necesario para brindar los servicios basicos que se requieran
en el asentamiento humano de interés social;

» Informe de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial
respecto de los linderos, cabida y superficie de los terrenos donde se
encuentra el asentamiento humano de interés social;

» Informe de la Direccion de Avaldos y Catastro sobre el avaluo
actualizado de los predios a expropiarse.

» Informe de financiamiento para el pago del justo precio de los predios a
expropiarse, emitido por la Direccién Financiera,

Art. 1.6.4.- INFORME DE LA COMISIONES DE TIERRA. - Elaboraran un
informe para el Concejo Municipal de Atacames, donde se establezca la
pertenencia 0 no de la Expropiacion Especial para regularizaciéon de
Asentamientos Humanos de Hechoy Consolidados;

Art. 1.6.5.- RESOLUCION ORGANO LEGISLATIVO. - El Concejo Municipal
mediante resolucién motivada por el informe de la Comision de Planificacion,
declarara los predios sefialados como de Utilidad Publica e Interés Social con
el propésito de dotarlos de servicios basicos;

La Resolucién de Declaratoria de Utilidad Plblica e Interés Social, con los
informes de la Comision de Planificacién, y los informes de las direcciones que
son parte de la comision técnica, se protocolizara en una de las notarias del
Cantén Atacames y la Secretaria Municipal notificara al Registro de la
Propiedad y Mercantil de Atacames para su respectiva inscripcion, sin perjuicio
de su publicacién por la prensa, la gaceta municipal y la pagina web de la
institucion. -
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La Alcaldesa o Alcalde dispondra mediante resolucion Administrativa la
ocupacion inmediata del inmueble y estara exenta de realizar consignacion
previa. '

CAPITULO Ili

DEL INFORME TECNICO PROVISIONAL Y DEFINITIVO

Art. 1.6.6.- INFORME TECNICO PROVISIONAL.- La Unidad Técnica de
Regularizacion y Legalizacién de Tenencia de Suelo requerira a: Jefatura de
Gestion de Riesgos, Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial,
Direccion de Desarrollo Humano, Social y Solidario y Direccion de Obras
P(iblicas, para que presenten dentro del plazo de 30 dias los informes técnicos
provisionales que contendra el redisefio urbanistico y el listado de
posesionados, dejando a salvo los derechos de aguellos que no comparezcan
y de terceros perjudicados, tomando en cuenta la presente normativa de
establecimientos de paradmetros para zonas donde se procedera con la
regularizacion de asentamientos humanos por factores de riesgo;

El Extracto del Informe Técnico Provisional contendra al menos la siguiente
informacidén minima: :

» Resolucion del Concejo Municipal de Declaratoria de Utilidad Publica e
interés Social.

> Numero de solares y manzanas resultantes del redisefio urbanistico
para regularizacion de Asentamientos Humanos de Interés Social en
Suelo Urbano y de Expansién Urbana.

» Porcentaje del area verde y comunal resultante de los nuevos redisenos
urbanisticos

» Coordenadas y/o de los predios declarados de utilidad pQblica e interés
social.

> Nombre del /los propietarios que constan en el Registro de la Propiedad
y Mercantil de Atacames.

> Nombres de los beneficiarios del proceso de Expropiacion Especial por
nlcleo familiar.

» Zona que no sera legalizada por factores de riesgo.

> El esquema del extracto del informe ‘provisional sera elaborado por La
Unidad Técnica de Regularizacién y Legalizacion de Tenencia de Suelo
y la Jefatura de Relaciones Publicas, sera notificado a los interesados y
a los colindantes de manera personal y/o en una sola publicacién en un
periddico de mayor circulaciéon del cantén, a costa del Municipio,
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Art. 1.6.7.- OBSERVACIONES AL INFORME TECNICO PROVISIONAL. - Las
observaciones aportadas por quienes hayan presentado dentro del término de
cinco dias contados desde la publicacion, serdn analizadas por la Unidad
Técnica de Regularizacion y Legalizacion de Tenencia de Suelo, quien
calificara la pertinencia y de ser procedente la justificara; y cuyos resultados
deberan estar incorporados en el informe técnico definitivo.

Art. 1.6.8.- INFORME TECNICO DEFINITIVO. - Las observaciones al informe
técnico provisional que fueren justificadas, se las agregara para la elaboracion
del informe técnico definitivo que sera remitido a la Comisiones de Tierra y de
Planificacién para que sean presentado al Concejo Municipal para la
aprobacion del redisefio urbanistico y la adjudicacién de los lotes
correspondientes a los posesionarios de los Asentamientos Humanos de
Hecho y Consolidados;

Art. 1.6.9.- ZONAS DE RIESGO MITIGABLE. - Si dentro del informe técnico
definitivo existiesen zonas de riesgo mitigable deberan realizarse las obras de
mitigacion previa a la Resolucion del Concejo Municipal que define la situacion
juridica de los posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes;

~ CAPITULO IV

E LA ADJUDICACION

Art. 1.6.10.- REVOCATORIA DE RESOLUCIONES DE LOS DISENOS Y
REDISENOS DE LAS COOPERATIVAS, CIUDADELAS Y LOTIZACIONES.-
A fin de regularizar los Asentamientos Humanos de Interés Social en Suelo
Urbano y de Expansion Urbana, el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
" Descentralizado Municipal del Cantén Atacames, procedera a revocar todas las
aprobaciones de los Disefios y Redisefios donde se encuentran asentadas las
cooperativas, ciudadelas y lotizaciones y que el Concejo Cantonal de Atacames
en su debida oportunidad las aprobé, y que se encuentran dentro del poligono
de intervencién, dejando a salvo los derechos de quienes siendo propietarios
habitan en su predio. La Secretaria Municipal notificara al Registro de la
Propiedad y Mercantil del Canton Atacames para que inscriba la resolucion;

Art. 1.6.11.- APROBACION DE LOS NUEVOS REDISENOS DE LAS
COOPERATIVAS, CIUDADELAS Y LOTIZACIONES POR EL CONCEJO
MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON ATACAMES DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y
CONSOLIDADOS.- El Concejo Municipal resolvera respecto del informe de la
Comision de Planificacion y los informes técnicos definitivos, que de ser
favorables, la resolucién y los documentos habilitantes seran debidamente
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protocolizados e inscritos en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton
Atacames;

La Alcaldesa o Alcalde procederd a emitir conjuntamente con la Secretaria
Municipal las certificaciones de adjudicacion individual que seran
protocolizadas con la ficha registral individual, y debidamente catastradas, para
su posterior entrega al nuevo propietario;

CAPITULO YV

FINANCIAMIENTO Y EL JUSTO PRECIO

Art. 1.6.12.- FINANCIAMIENTO DEL JUSTO PRECIO. - La Direccion
Financiera del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Atacames, establecera el financiamiento del pago del justo precio a guien
pretenda ser titular del inmueble expropiado y lo realizara mediante €l cobro en
condiciones adecuadas a los adjudicatarios de los lotes de terrenos;

Art. 1.6.13.- VALORACION DEL INMUEBLE. - A fin de determinar el justo
precio, se debera deducir los créditos a favor de la municipalidad por conceptos
tributarios y no tributarios;

Art. 1.6.14.- PAGO DEL JUSTO PRECIO. - Para efectos del pago de justo
precio por metro cuadrado de los bienes inmuebles declarados en utilidad
publica, se calculara del valor del avallo actualizado del predio dividido para el
area total por metro cuadrado, determinado por la Direccidn de Avalios y
Catastros; '

Art. 1.6.15.- PLAZO Y FORMA DE PAGO. - Una vez que conozca el valor a
pagar, el Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado resolvera
la forma de financiamiento y si se cancelara con titulos de crédito, estos seran
negociables y podran ser compensables con las acreencias a favor del
respectivo Gobierno Autonomo Descentralizado;

Art. 1.6.16.- DEDUCCION DEL PAGO DE JUSTO PRECIO. - El Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Atacames deducira los pagos
totales o parciales que los posesionarios hubieren realizado a favor del
propietario del terreno, siempre que fueren acreditados con documentos que
justifiquen el pago realizado, procedimiento que se realizara en la Procuraduria
Sindica Municipal; '

Art. 1.6.17.- TITULOS DE CREDITOS. - Los titulos de créditos emitidos por la
Direccién Financiera seran entregados al titular del inmueble, si es conocido
segln los registros publicos, o se consignaran ante un juez de lo civil en caso

@ Av. Principal Sector Eocobamba,- (7 secretariageneral@municipiodeatacamesgobec Qs (062) 731-871
Atacames, ECURDOR :



de oposicion del titular cuando el dominio esté en disputa o no sean conocidos
los titulares del bien expropiado;

Art. 1.6.18.- REGULARIZACION DE INMUEBLES LOTIZADOS. - Si el
propietario de un inmueble que se pretende regularizar lo hubiere lotizado,
contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendra derecho
a pago alguno, debido a los costos ocasionados al gobierno municipal por la
construccion de equipamiento de obras de infraestructura para atender los
servicios basicos del asentamiento humano;

CAPITULO VI

ADJUDICATARIOS BENEFICIADOS

T AN bl e e e

ART. 1.6.19.- AREAS DE LOS INMUEBLES A BENEFICIARSE CON LA
PRESENTE ORDENANZA. - Los adjudicatarios del inmueble a beneficiarse
con el presente codigo municipal tendran un area no menor a 80 m2, a fin de
garantizar una vida digna;

Art. 1.6.20.- ENTREGA DE TITULOS A LOS ADJUDICATARIOS. - Una vez
que el Gobierno Auténomo Descentralizado a través del Concejo Municipal,
apruebe el diseflo 0 redisefio urbanistico del sector beneficiado. El
adjudicatario recibira la escritura de protocolizacién del titulo de adjudicacion
con los siguientes documentos, & inscritos en el Registro de la Propiedad y
Mercantil del Canton Atacames y su catastro respectivo;

% Resolucion de la Adjudicacion

3 El certificado del titulo de adjudicacion

» Levantamiento topogréfico otorgado por la Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial.

- cAPiTULO VI

DOCUMENTOS DEL NUCLEO FAMILIAR, PATRIMONIO FAMILIAR Y
PROHIBICION DE ENAJENAR

Art. 1.6.21.- DOCUMENTOS. - La Direccién de Desarrollo Humano, Social y
Solidario, levantara la informacion de campo en la ficha censal gque se
adjuntara como anexo a los interesados que presentaran con los siguientes
documentos:

> Formulario de solicitud firmada por el (la) posesionario (a);

'» Copia a color de la cédula de ciudadania de todos los integrantes del

ndcleo familiar;
» Copia a color del certificado de votacion,;
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Art. 1.6.22.- PATRIMONIO FAMILIAR Y PROHIBICION DE ENAJENAR. -
Constitilyase en patrimonio familiar inembargable sobre el bien inmueble
adjudicado. El posesionario beneficiado de la adjudicacion no podra enajenar el
inmueble adjudicado durante el lapso de 10 afios contados a partir de la
adjudicacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad; luego de lo cual
guedara

en libertad de enajenar, siempre y cuando no tenga valores de pago pendientes
con el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Atacames.

Art. 1.6.23.- PREDIOS A FAVOR DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON ATACAMES. - En caso de
predios que por procesos administrativos hayan pasado a favor del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Atacames y que se
encuentren en asentamientos humanos de hecho y consolidados, se podra
realizar la venta directa, sin necesidad de subasta a los posesionarios. del
predio sin tomar en cuenta las variaciones derivadas del uso actual del bien o
su plusvalia;

Art. 1.6.24.- SANCION PARA FUNCIONARIOS QUE INCUMPLIEREN LA
PRESENTE ORDENANZA. - Los funcionarios municipales que contravinieren a

las disposiciones de esta ordenanza seran sancionados conforme o
establecido en la Ley Organica del Servicio Publico;

DISPOSICIONES GENERALES, TRANSITORIA Y FINAL

DISPOSICIONES GENERALES. -

Primera. - Las Ordenanzas Municipal sancionadas con posterioridad a la
expedicion de la presente Ordenanza, que rijan aspectos de caracter general,
deberan incluir dentro de sus disposiciones la obligacién de incorporar las
normas al Cédigo Municipal, para tal efecto deberan sefialar el Libro, Titulo,
Seccidon, Capitulo y Paragrafo segin corresponda, para su inclusion,
sustitucién, reforma o eliminacion.

Segunda. - La Secretarfa General del Concejo Municipal incorporara las
modificaciones que hubiere aprobado el Concejo Municipal y las pondra a
disposicién de la ciudadania de manera inmediata en la plataforma digital que
contenga el Codigo Municipal. Adicionalmente, en los portales web de la
Municipalidad, se crearan enlaces que contengan los archivos editables de
texto con las paginas del Cédigo Municipal que han sido modificadas en base a
la normativa legal expedida, para la actualizacion de los formatos impresos del
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Cédigo. La publicacion por medio impreso se realizara anualmente, para el
efecto, la Secretaria General del Concejo Municipal lo incluird dentro de su
presupuesto.

Tercera. - La Secretaria General del Concejo Municipal, a partir de la sancién
de la presente Codigo, asignara de manera secuencial la numeracion
respectiva para las

Ordenanzas posteriores a la expedicion del Codigo Municipal, evitando la
duplicidad de numeracion de los proyectos normativos.

Cuarta. - Las disposiciones transitorias contenidas en ordenanzas emitidas con
posterioridad a la sancion de la presente Ordenanza Municipal, seran incluidas
en una matriz, a cargo de la Secretaria General del Concejo, la cual sera
expuesta en el portal institucional de gobierno municipal de Atacames, para su
cumplimiento obligatorio por parte de las dependencias municipales
corfespondientes, dentro del periodo de tiempo dispuesto por el Cuerpo
Edilicio.

Quinta. - La Secretaria General del Concejo Municipal deberéd crear, en el
portal institucional, los enlaces correspondientes a aquelia normativa municipal
que no ha sido incluida en el presente Cédigo Municipal, tales como
Ordenanzas de caracter particular o temporal, Resoluciones del Concejo
Municipal o de la Administracion Municipal, y Reglamentos o Anexos de la
normativa municipal. '

DISPOSICIONES TRANSITORIAS. -

Primera. - La Comisién Legislativa en el plazo de treinta (30) dias contados a
partir de la sancion de la presente Ordenanza, elaborara un manual que servira
de gula para la incorporacion de las futuras normas en el Codigo Municipal.

Segunda. - La dependencia municipal encargada del area informatica y
tecnolégica, en el plazo de noventa (90} dias, contados a partir de la sancion
de la presente Ordenanza, desarrollara una plataforma tecnolégica, para que el
presente Codigo Municipal sirva como una herramienta de consulta tanto para
funcionarios municipales como la ciudadania en general. |

Tercera. - La Secretaria General del Concejo Municipal en el plazo de treinta
(30) dias a partir de la sancion de la presenta Ordenanza, hara la publicacion
por medios impresos del Cédigo Municipal.
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Cuarta. - La Unidad de Comunicacién social, socializara el Cédigo Municipal a
partir de su sancién. Para el efecto, la herramienta desarrollada debera
incluirse en las paginas web y plataformas digitales de la institucion.

Quinta. - La Secretaria General del Concejo Municipal en el término de tres (3)
dias, contados a partir de la sancién del presente Codigo, remitira a las
dependencias municipales la matriz que contenga las Disposiciones
Transitorias pendientes de

cumplimiento, solicitando el cumplimiento obligatorio de las mismas, e
informara al Concejo Municipal para las acciones correspondientes.

DISPOSICION DEROGATORIA. - Déjese sin efecto juridico toda ordenanza,
norma, disposicién o resolucién municipal de igual o menor jerarquia que se
oponga a los fines del presente Cédigo Municipal; se observara y respetara los
derechos adquiridos bajo vigencia de las ordenanzas derogadas y formas
legitimas de adquirir el dominio.

DISPOSICION FINAL. - Este Codigo entrara en vigencia a partir de su
publicacion en la Gaceta Oficial, en el Dominio Web de la Institucion y en el
Registro Oficial; de conformidad a lo prescripto en el articulo 324 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Dado en la sala de sesiones-del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal

igs"del mes de diciembre del afio 2019.

Fredy Salddrriaga Corral ALDIA o Edugrdo Taipe Calle =747
ALCALDE %, SECRETARIO GENERAL
.‘*“xf_ * e ‘,fﬂ g i o A
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(]3] ALCALDIA DE

ATACAMES

TRAMITE DE DISCUSION Y APROBACION POR PARTE DEL CONCE]JO

‘ ; i MUNICIPAL ' :
Atacames, a los 03 dfas del mes de diciembre del 2019.- El infrascrito
Secretario General del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Atacames, certifica que la “cODIGO MUNICIPAL DE REGULARIZACION,
AD]UDICACI()N Y VENTAS DE TERRENOS EN EL CANTON ATACAMES”, fue
discutida en primer debate en Sesién ordinaria del 12 de noviembre de 2019, y
en segundo debate en Sesién Ordinaria del 03-de diciembre de 2019. LO
CERTIFICO. - - e T

3 \
/= \

Y7l -

Ab. Eddardo Taipe Callé "~
SECRETARIO GENERAL """
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ATACAMES

<

[ s PROCESO DE SANCION B T

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE ATACAMES. - Atacames, 03 de diciembre de 2019.- De
conformidad con la razén que antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en
inciso cuarto del Articulo 322 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomfa y Descentralizacién, remitase al sefior Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Atacames, la “cODIGO MUNICIPAL
DE REGULARIZACION, ADJUDICACION Y VENTAS DE TERRENOS EN EL
CANTON ATACAMES”, para la sancién respectiva:" . . .. "

/“} 4
o ff
£/ =

Ab. Eduardo Taipe Calle ., .,
SECRETARIO GENERAL .
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ATACAMES

- o
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% ATACAMES

Fi e ' SANCION , o

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON ATACAMES. - Atacames, 04 de diciembre de 2019.- De ;
conformidad con lo dispuesto en los artfculos 322y 324 del Cédigo Orgénico de
Organizacién - Territorial, Autonomias y Descentralizacién - COOTAD,
habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo con la Constitucion
de la Reptblica del Ecuador, SANCIONO, la/ “CODIGO MUNICIPAL DE
REGULARIZACION, ADJUDICACION Y VENTAS DE TERRENOS EN EL
CANTON ATACAMES”, y dispongo su promulgadiony publicacion.
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Fredy Saldarriaga Corral 4

ALCALDE ~x *» 2~

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ATACAMES

E 0 " CERTIFICACION DE SANCION

Proveyd y firm6 el sefior Fredy Saldarriaga Corral Alcalde del Gobierno Auténomo .
Descentralizado Municipal de Atacames, la “CODIGO MUNICIPAL DE
REGULARIZACION, ADJUDICACION Y VENTAS DE TERRENOS EN EL CANTON

ATACAMES”. Atacames, 04 de diciembre de 2019.-

LO CERTIFICO. -

eballegyERAL .
: SECRETARIO GENERAL . | g
. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ATACAMES
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